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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DfA Oc SAl GON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TRj 
QUt4 NAM2O2J 

H3i dng Quán trj trân trQng d trinh báo cáo nay cling vái các Báo cáo tài chInh Qu 4 nárn 2021. 

1. Thông tin chung: 

Thành lip: 

Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài Gôn (gçi tt là "Cong ty") duçc thành 1p theo Quyt djnh 

s 108/1999/QD-TTg ngày 23/4/1999 cña Thu Tuó'ng ChInh phü trên co' sâ c phn hóa tü Cong ty Xây drng 

và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Giy chirng nhn däng k) kinh doanh Cong ty c phAn s 056652 ngày 
06/12/1999 và dàng k thay di ln thil 16 ngày 26 tháng 11 näm 2021 duçc cp b&i S K hoach và Du tu 

Tp. HCM. 

HInh thil'c s& hü'u vn: Cong ty C phn. 

Hott dng kinh doanh cüa Cong ty: xây drng và kinh doanh bt dng san. 

Ten ting anh: SAIGON REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY 

Mächfrngkhoán: SGR 

Tm s& chInh: S 63-65 Din Biên Phil, phuô'ng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM. 

2. Tlnh hInh tài chinh và kt qua hot dng: 

Tinh hInh tài chInh và kt qua hoat dng trong kS' cüa Cong ty duçic trInh bay trong các báo cáo tài chInh dInh 

kern. 

3. Thành viên Hi dông Quan trl,  Ban Kim soát, Ban Tng Giám &c: 

Thành viên Hi dng Quán trj, Ban Kim soát, Ban Tng Giám dc trong kS'  và dn ngày 1p báo cáo tài chinh 
gôrncó: 

Hi dông Quán trj 

Ong Phtrn Thu 

Ba Nguyn Thj Mai Thanh 

Ong Hu'nh Thanh Hái 

Ong Dng Van Phc 

Ba Trn Thj Ga 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ong Pharn Dmnh Thành 

Ong Phm Tun 

Ong Kiu Minh Long 

Ban Kim soát 

Ong Nguyn Hng Phát 

Ong Thai Quc Diio'ng 

Ba Nguyn Thj Ng9c Oanh 

Ba Pham Thj Bich Dào 

Chü tjch 

Phó Chü tjch (min nhim ngày 27/04/2021) 

Phó Chü tch (b nhirn ngày 27/04/202 1) 

Thành vién 

Thành viên 

Thành viên 

Thành viên 

Thành viên (b nhim ngày 27/04/202 1) 

Thành viên 

Tru'óng Ban (rnin nhim ngày 27/04/202 1) 

Trixóng Ban (b nhim ngày 27/04/202 1) 

Thành viên 

Thành viên (b nhim ngày 27/04/202 1) 

Trang 1 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  Oc SAl GON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TRI 
QUI4 N1M2021 

3. Thành viên Hi dng Quãn trj, Ban Kim soát, Ban Tng Giám thc (tip theo): 

Ban Tng Giám dIc 

Ong DAng Van Phüc Phó Tng Giám dc thu?mg trrc 
Ba Trn Thj Ga Phó Tng Giám dc 
Ong Pham DInh Thânh Phó Tng Giám dc 

Ngtrôi dti din theo pháp 1ut cüa Cong ty trong kr Va dn ngày 1p báo cáo tài chInh nhu sau: 

Ong Pham Thu Chü tjch 

Ong Phm Thu dã üy quyn cho Ong Dng Van Phüc k báo cáo tài chInh cho kS'  k toán kt thüc ngày 31 
tbáng 12 näm 2021 theo Giy üy quyn s 208A/2020/GUQ-SGR ngày 31 tháng 7 näm 2020. 

4. Trách nhim cüa Ban Tng Giám dc 

Ban Tng Giám dic chju trách nhim 1p các báo cáo tài chInh th hin trung th?c và hcrp 1 tInh hInh tài 
chInh cña Cong ty tai  ngay 31 tháng 12 näm 2021, kt qua hot dng kinh doanh và các 1ung km chuyn tin 
t cho Qu 4 näm 2021. Trong vic soan 1p các báo cáo tài chInh nay, Ban Tng Giám dc dã xem xét và tuân 
thu các vn d san day: 

- Chçn ltya các chmnh sách k toán thIch hçp và áp ding mt each nht quán; 

- Th?c hin các xét doán và uó'c tInh mt each hçip 1 và then  tr9ng; 

- Báo cáo tai chInh dirçic 1p trên ca s hot dng lien titc, trr triiing h9p không th giâ djnh rang Cong 
ty së tip ttic hoat dng lien tic. 

Ban Tng Giám dc chju trách nhim dam bâo ring các s sách k toán thich hçip dã duçc thit 1p va duy tn 
d th hin tInh hInh tai chInh cüa Cong ty vài di chInh xác hçp 1 ti mçi th?i dim va lam ca s& d soan 1p 
các báo cáo tai chInh phü hçip vâi ch d k toán duqc néu i Thuyt minh cho các Báo cáo tai chInh. Ban 
Tng Giám dc cUng chju trách nhim di vâi vic báo v các tai san cüa Cong ty va th?c hin các bin pháp 
hQp 1 d phông ngüa va phát hin các hành vi gian 1n va các vi pham khác. 

6. Xác nhn 

Theo kin cüa Hi ding Quãn trj, chüng tôi xác nhn rang các Báo cáo tai chInh bao gm Bang can di k 
toán tai  ngay 31 tháng 12 näm 2021, Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh, Báo cáo liru chuyn tin t va các 
Thuy& minh dInh kern duçc soan thâo dã th hin quan dim trung thirc va hp 1 v tInh hInh tài chInh cüng 
nhix kt qua hoat dng kinh doanh và các lung kru chuyn tin t cüa COng ty cho Qu 4 närn 2021. 

Báo cáo tai chInh cüa COng ty dirçc 1p hü hçp vài chun mirc và h thng k toán Vit Narn. 

Tp. HCM ngày 2hháng 01 nám 2022 

Thay ri Hi dng Quãn trl 

PHhLM THU 

Chü tjch Hi dng Quán trj 

Trang 2 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DA Oc SAl GON Mu s6 B 01- DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 

Tcii ngày 31 tháng 12 nàin 2021 Dovi vj tInh. Dng Viçt Nam 

TAI SAN Thuyt 
Maso 

minh 
31/12/2021 01/01/2021 

A. TA! SAN NGAN HA\LN 100 1.187.217.703.418 1.257.666.173.539 

I. Tin và các khoãn ttro'ng throng tin 110 V.1 6.161.037.613 26.014.145.652 

1. Tin 111 6.161.037.613 26.014.145.652 

2. Các khoãn tiwng duoTlg tin 112 - - 

II. Các khoãn dâu tir tài chinh ngiin han 120 V.2 80.000.000.000 

1. Chirng khoán kinh doanh 121 - - 

2. Dr phông giám giá chirng khoán kinh doanh 122 - - 

3. Du tu nm giir dn ngày dáo hn 123 80.000.000.000 

III. Các khoãn phãi thu ngin him 130 488.211.432.378 669.272.579.668 

1. Phái thu ngn han  cüakhách hang 131 V.3 45.405.234.829 48.177.086.309 

2. Trãtruàc chongixàribánngnhan 132 V.4a 313.787.574.089 457.262.999.589 

3. Phãi thu ni b ngn han 133 - - 

4. Phái thu theo tin d k hoch hçrp dng xây 
drng 134 - - 

5. Phãithuv chovayngnhn 135 V.5 43.528.521.316 77.016.318.700 

6. Phãithungnhankhac 136 V.6 85.490.102.144 86.816.175.070 

7. Dir phông phái thu ngtn han  khO dôi 137 - - 

8. Tài san thiu chi xtr 1 139 

IV. Hang tmn kho 140 V.7 604.541.907.536 555.833.120.625 

1. Hàngtnkho 141 604.541.907.536 555.833.120.625 

2. Dij phông giãm giá hang tn kho 149 - - 

V. Tãi san ngin han  khác 150 8.303.325.891 6.546.327.594 

1. Chi phi trã tnràc ngn han 151 - - 

2. ThuGTGTduackhAutrü 152 7.374.696.904 6.546.327.594 

3. ThuvàcáckhoãnkhácphãjthuNhânuàc 153 928.628.987 - 

4. Giao djch mua ban lai trái phiu Chinh phU 154 - - 

5. Tài san ngn han  khác 155 - 

Ban thuye't ininh báo cáo tài chInh làphn không th tách rô'i cáa báo cáo nay. Trang 3 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAl GON Mh s6 B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 

Tqi ngày 31 tháng 12 nám 2021 Dan vj tInh: D&ig Vit Nam 

TA! SAN 
- Thuyt 

Maso 
minh 

31/12/2021 01/01/2021 

B. TA! SAN DA! HI.N 200 373.697.670.735 371.654.792.245 

I. Các khoãn phãi thu dãi hin 210 116.940.000.000 115.240.000.000 

1. Phãi thu dài hn cüa khách hang 211 - - 

2. Trátrucchonguaribándàihan 212 V.4b 47.300.000.000 47.300.000.000 

3. Vn kinh doanh a do'n vi trirc thuôc 213 - - 

4. Phãi thu ni b dài hn 214 - - 

5. Pháithuvchovaydàihan 215 - 

6. Pháithudàihankhác 216 V.6 69.640.000.000 67.940.000.000 

7. Dr phông phãi thu dài han  khó dôi 219 - - 

I!. Tài san c dlnh 220 6.855.951.544 4.803.759.240 

1. TàisáncdjnhhtruhInh 221 V.8 4.908.298.044 2.856.105.740 

- Nguyen giá 222 21.892.190.425 19.232.180.565 

- Giá trj hao mon 1u9 ke 223 (16.983.892.381) (16.376.074.825) 

2. Tài san c djnh thuê tài chInh 224 - - 

- Nguyen giO 225 - - 

- GiO trj hao mOn 1ii9 ke 226 - - 

3. Tàisánc,dinhvôhInh 227 V.9 1.947.653.500 1.947.653.500 

- Nguyen giá 228 1.947.653.500 1.947.653.500 

- Giá frj hao mOn 1u9 kl 229 - - 

III. Bat dIng san du hr 230 - - 

- Nguyen giá 231 - - 

- Giá trj hao mon 1u5 k 232 - - 

IV. Tài san d& dang dài hin 240 - 7.929.172.452 

1. Chi phi san xut, kinh doanh di dang dai han 241 - - 

2. Chiphixâydijngccbándâdang 242 V.10 - 7.929.172.452 

V. Các khoãn du hr tài chmnh dài han 250 V.2 249.755.923.354 242.772.339.217 

1. Du hr vào cong ty con 251 175.636.000.000 172.136.000.000 

2. Du hr vao cong ty lien doanh, lien kt 252 64.794.000.000 63.994.000.000 

3. DAu hr gop vn vào don vi khác 253 3.224.793.200 3.224.793.200 

4. Dir phOng du hr tài chInh dài han 254 (5.866.578.339) (4.582.453.983) 

5. Duti.rnrn giUdnngâydáohan 255 11.967.708.493 8.000.000.000 

VI. Tãi san dài han khác 260 145.795.837 909.521.336 

1. ChiphItrãtri.ràcdajhan 261 V.11 145.795.837 909.521.336 
2. Tãi san thud thu nhp hoãn li 262 - - 

3. Thit bj, 4t ti.r, phii thng thay th dài han 263 - - 

4. Tài san dai han khác 268 - 

TONG CQNG TA! SAN 270 1.560.915.374.153 1.629.320.965.784 

Ban thuyét minh báo cáo tài chInh là phcin khóng th tách r&i cáa báo cáo nay. Trang 4 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA  Oc SAl GON Mh s B 01- DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 

Tgi ngày 31 tháng 12 nàm 2021 Doi'z vi tInh: Ding Vit Nam 

NGUON VON Ma Thuyet
31/12/2021 01/01/2021 

minh 

C. N PHAI TRA 300 942.528.095.353 921.820.367.020 

I. Nç ngän hin 310 836.049.159.949 845.322.117.329 

1. Phâi trá cho ngiii ban ngn han 311 V.12 46.372.009.610 44.574.571.019 

2. NguOri muatrátin truâc ngn han 312 V.13 385.881.377.615 384.536.079.847 

3. Thud và các khoãn phãi np Nhà nuâc 313 V.14a 3.673.482.729 17.966.087.148 

4. Phãi trãnguàri lao dng 314 2.085.837.105 3.217.660.228 

5. Chiphiphâifrãngnhan 315 V.15 75.046.387.624 77.619.786.100 

6. Phãi trâ ni b ngn han 316 - - 

7. Phãi trá theo tin d k hoach h9p dông xây 
d%rng 317 - - 

8. Doanh thu chi.ra thc hin ngtn han 318 - - 

9. Pháitrángnhnkhác 319 V.16 35.052.218.141 38.094.158.445 

10. Vayvànçthuê tài chInh ngn han 320 V.17a 284.355.536.057 278.122.676.000 

11. Di.r phông phãi trá ngn han 321 - - 

12. Qu5'khenthi.râng, phüclçii 322 3.582.311.068 1.191.098.542 

13. Qu5' bInh n giá 323 - - 

14. Giao djch mua ban 'ai trái phMu ChInh phü 324 - - 

II. Ncr dãi hin 330 106.478.935.404 76.498.249.691 

1. Phái trá nguñ ban dài han 331 - - 

2. NgiiOi mua trã tin tnràc dài han 332 - - 

3. Chi phi phái trã dâi han 333 - - 

4. Pháitránôibôvvnkjnhdoanh 334 - - 

5. Phái trá ni bO dài han 335 - - 

6. Doanhthu chuathixc hin dài han 336 V.17c 39.478.935.404 52.498.249.691 

7. Phái trá dài han  khác 337 - - 

8. Vay và nçx thuê tài chinh dài han 338 V.17b 67.000.000.000 24.000.000.000 

9. Trái phiu chuyn di 339 - - 

10. C phMu uu dAi 340 - - 

11. Thus thu nhp hoãn 'ai phãi trã 341 - - 

12. Dphôngpháitrádàihan 342 - - 

13. Qu5 phát trin khoa h9c và cong ngh 343 - - 

Ban thuye't minh báo cáo tài chInh làphdn không th tách rô'i cia báo cáo nay. Trang 5 



TONG CONG NGUON VON 

DINH Till NGUYET 

440 

KE TOAN TRIXONG 

NGUYEN TH! QU' 

176.759.515 176.759.515 
176.759.515 176.759.515 

1.560.915.374.153 1.629.320.965.784 

Tp. HGM, ngàMhang 01 nãm 2022 
PHO TONG GIAM DOC 

HUNG TRIIC 

DNG VAN PHUC 

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA Oc SAl GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 

Tçii ngày 31 tha'ng 12 nám 2021 Don vi tInh: Dóng Viçt Nam 

NGUON VON - Thuyt 
Maso 

minh 

400 

410 V.18 

411 

411a 

411b 

412 

413 

414 

415 

416 

417 

418 

419 

420 

421 

421 a 

421 b 

422 

430 

431 

432  

31/12/2021 

618.387.278.800 

618.210.519.285 

600.000.000.000 

600.000.000.000 

1.940.000 

(110.000) 

18.208.689.285 

14.775.413.223 

3.433.276.062  

01/01/202 1 

707.500.598.764 

707.323.839.249 

600.000.000.000 

600.000.000.000 

1.940.000 

(110.000) 

N 

107.322.009.249 

182.430.670 

107.139.578.579 

D. VONCHUSOHUt 

I. Vn chü s& hfru 

1. Vn gop cüa chü s& hfru 

- C phiu ph thông có quyn biu quyt 

- C phiu ixu dãi 

2. Thng dix vn c phn 

3. Quyn ch9n chuyn di trái phiu 

4. Vn khác cüa chü sâ hilu 

5. Cphiuqu5 

6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 

7. Chênh 1ch t giá hi doái 

8. Qu5' dAu hr phát trin 

9. Qu h trçY sp xp doanh nghip 

10. Qu khác thuôc vn chü sr hüu 

11. Lçri nhun sau thu chixa phân phi 

- LNST chixa phân phM lily k dn cui k' tnróc 

- LNST chua phân phi k nay 

12. Ngun vn du hr XDCB 

II. Nguin kinh phi, qu5 khác 

1. Ngun kinh phi 

2. Ngun kinh phi dA hInh thành TSCD 

Bàn thuye't rninh báo cáo tài chInh làphdn khóng the tách rôi cáa báo cáo nay. Trang 6 



1.167.389.349 14.432.728.470 

- 882.508.386 

1.167.389.349 13.550.220.084 

774.728.182 4.420.567.979 

392.661.167 9.129.652.105 

14.979.115.180 

14.979.115.180 

11.799.738 

14.967.315.442 

23.795.940.636 

3.897.303.592 

19.898.637.044 

8.583.789.572 

11.314.847.472 

01 

02 

10 

11 

20 

vI.1 

VI.2 

VI.3 

VI.4 

21 VI.5 

22 VT.6 

23 

25 

26 VI.7 

30 

36.090.934.256 34.387.801.019 

10.055.507.431 11.642.175.058 

9.201.608.395 10.561.636.918 

- 650.181.840 

10.75 1.271.809 8.252.361.118 

15.676.816.183 22.972.735.108 

41.484.062.701 

26.012.514.091 

24.728.389.735 

27.005.587.990 

3.433.276.062 

197.503.608.984 

56.567.994.808 

32.462.756,623 

861.676.041 

27.578.010.965 

123.810.774.642 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAl GON Mu s B 02- DN 

BAO CÁO KET QUA HOIT DQNG KINH DOANH 

QU14 NAM2O2J Dun vj tInh: Dng Vit Narn 

CHI TIEU Thuyt 
Maso Qu4/2021 Qu4/2020 minh 

Lüy kttrdâu nãm 
den cui qu 4- 

nãm 2021 

Lily k tir dan Ham 
den cui qu 4- nàm 

2020 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vii 

2. Các khoân giám trir doanh thu 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch viii 

4. Giávnhàngbán 

5. Lçri nhun gip ye ban hang và cung cap djch vti 

(20= 10-11) 

6. Doanh thu hot dng tài chinh 

7. Chi phi tài chinh 

Trong do: Chi phi lãi vay 

8. Chi phi ban hang 

9. Chi phi quán 1 doanh nghip 

10. L9i nhuIn thun tfr hoit dng kinh doanh 

(30=20+(21-22)-(25+26)) 

11. Thu nhp khác 

12. Chi phi khác 

13. Lçri nhun khác (40 =31 - 32) 

14. Tng 1çi nhumn ktoán tru'rc thu 

(50 = 30 + 40) 

15. Chi phi thus TNDN hin hành 

16. Chi phi thus TNDN hoãn 1i 

31 VI.8 16.800.000 17.700.000 

32 33.600.000 

40 16.800.000 (15.900.000) 

50 15.676.816.183 22.989.535. 108 3.433.276.062 123.794.874.642 

51 VI.9 (891.012.978) 16.655.296.063 

52 

Bàn thuye't rninh báo cáo tài chinh là phn khóng the tách rài cáa báo cáo nay. Trang 7 



D3NG VAN PHUC 

Tp. HM ngàyx!*háng 01 nám 2022 

PHO TONG GIAM DOC 
U'OG TR1fC KE TOAN TRU'1NG 

NGUYEN TH! QU 

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A Oc SAl GON Mu s B 02 - DN 

BAO CÁO KET QUA HOJLT DQNG KINH DOANH 
QU)4 NAM2O2J Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

Thnyt Lüy k tir du nàm Lüy k tir tlâu nàm 
CH!TIEU Maso Qu4/2021 Qn4I2020 ttncuIiqu4- ncuiqu4-nám minh 

nám 2021 2020 

17. Lçi nhun san thn thu nhp doanh nghip 60 15.676.816.183 23.880.548.086 3.433.276.062 107.139.578.579 
(60=50-51-52) 

DINH THI NGUYIT 

Ban thuyé't minh báo cáo tài chinh là phcn không th tách r&i cáa báo cáo nay. Trang 8 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC SAl GON Mu s B 03- DN 

BAO CÁO LUJ CHUYEN TIEN TE 

(Theo phuoTig pháp gián tip) 

QUt4 NAM2O21 Dwi vj tInh: &ng Vit Nam 

CHi TIEU - Thuyt 
Ma so Näm 2021 Näm 2020 minh 

I. LUU CHUYEN TIEN TiT HOAT DQNG KINH DOANH 

1. Lçri nhun trtr&c thud 01 3.433.276.062 123.794.874.642 

2. Diu chinh cho các khoãn: 

- Khuhaotài san c djnhvàbtdng san du1ir 02 V.9-10 607.817.556 607.817.556 
- CáckhoãndphOng 03 — 1.284.124.356 2.975.238.185 
- Lãi, 1 chênh 1ch t giá Mi doái do dánh giá 'ai các khoãn 
mvc tin t cO gc ngoi t 04 - 
- Ui, 1 tir hoit dng du tir 05 (4 1.484.062.701) (176.373.608.984) 
- Chi phi lâi vay 06 VI.6 24.728.389.735 32.462.756.623 
- Các khoãn diêu chinh khác 07 - - 

3. Lçi nhun tir hot dIng kinh doanh trirO'c thay dôi v6n 
Iu'u dng 08 (11.430.454.992) (16.532.921.978) 
- Tang (-), giãm  (+) các khoãn phãi thu 09 150.895.201.619 (84.529.121.618) 
- Tang (-), giãm (+) hang t6n kho 10 (41.524.159.607) (123 .946.544.407) \ 
- Tang (+), giãm  (-) cãc khoãn phãi trã (không k lãi vay 
phãi trã, thud thu nhp phãi np) 11 (18.919.460.198) (204.834.118.981) 
- Tang (-), giãm  (+) chi phi trã truàc 12 763.725.499 827.777.821 
- Tang (-), giãm  (+) chirng khoán kinh doanh 13 - - 
- Tin lai vay dä trã 14 (21.381.417.942) (17.058.490.894) 
- Thud thu nhâp doanh nghiép d np 15 (16.655.296.063) (17.357.876.3 14) 
- Tin thu khác tr hoot dng kinh doanh 16 - - 
- Tin chi khác tr hoot dng kinh doanh 17 - - 

Liru chuyn tin thun tfr hoit ding kinh doanh 20 41.748.138.316 (463.431.296.371) 

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG DAU flY 
1. Tin chi d mua sam, xây dirng TSCD va cac TSDH khác 21 (1.915.464.7 12) - 
2. Tin thu tr thanh 1, nhug ban TSCD và các TSDH khác 22 - - 
3. Tin chi cho vay, mua các cong cii  nç cüa dan vj khác 23 (106.811.611.109) (97.739.400.000) 
4. Tin thu Mi cho vay, ban 1i cãc cOng cii n cUa dan vj khác 24 65.43 1.700.000 152.500.000.000 
5. Tin chi du Pr gop vn vào dan vj khác 25 (4.300.000.000) (15.336.300.000) 
6. Tin thu Mi du Pr gOp vn vào dan vj khác 26 438.137.270.000 
7. Tinthutir1ãi chovay, ctrc valcrinhuan duçrc chia 27 25.605.212.691 47.066.711.306 

Liru chuyn tin thun tfr hoiit d)ng du Pr 30 (21.990.163.130) 524.628.281.306 

   

Ban thuy& minh báo cáo tài chInh là phdn khóng the tách r&i cáa báo cáo nay. Trang 9 



274.374.115.865 

(225.141.255.808) 

(88.843.943.282) 

(39.611.083.225) 

(19.853.108.039) 

26.014.145.652 

517.825.535.049 

(496.808.168.049) 

(66.562.240.630) 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC sAi GON Mu s B 03- DN 

BAO CÁO LUIJ CHUYEN TIEN TE 

(Theo phucrng pháp gián tip) 

QU1 4 NAM2O2J Don vj tInh: D&'ig Vit Nam 

CHI TIEU - Thuyt 
Maso 

minh 
Näm 2021 Näm 2020 

III. LUU CHUYEN TIEN T1! HOiST BQNG TA! CHINH 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, nhn v6n gOp cüa CSH 31 
2. Tin trã 1ti vn gOp cho các chü sâ htht, mua 1i c phiu cOa 

doanh nghip dA phát hành 
3. Tin thu tr di vay 33 
4. Tin trã nç gôc vay 34 
5. Tin trâ nç g6c thuê tài chInh 35 
6. Ci tirc, 1çi nhun d trã cho chU sâ hU'u 36 

Lint chuyn tin thun tir hoit dçIng tài chinh 40 

Lu'u chuyn tin thuân trong näm (50=20+30+40) 50 

Tin và tuing dung tin ctãu näm 60 

Anh hining cOa thay di t giá h6i doái quy di ngo1i t 61 

Tiên và tuong throng tin cui näm (70 = 50+60+61) 70 V.1 

32 

6.161.037.613 26.014.145.652 

Ban thuyIt minh báo cáo tài chInh làphdn không th tách rài cáo báo cáo nay. Trang 10 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QUJ4 NAM2O2J Dcm vj tInh: Dng V4t Nam 

I. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành 1p: 

Cong ty C phn Tng Cong ty C pMn Dja c Sài GOn (gui tat là "Cong ty") duçic thành 1p theo Quyt djnh s 
108/1999/QD-TTg ngày 23/4/1999 cUa ThU Tiràng Chmnh phU trên cci sâ c phn hOa tr Cong ty Xây dirng và Kinh doanh 
nhà Gia Djnh. Giy chirng nhn clang k kinh doanh COng ty c pMn s 056652 ngày 06/12/1999 và clang k)' thay cli ln thtr 
16 ngày 26 tháng 11 nam 2021 &rçic cp bài Sâ K hoach và DAu tir Tp. HCM. 

Trii so' chInh: S 63-65 Din Biên Phil, phiiO'ng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM. 

2. Linh vij'c kinh doanh: 

Xây dijng và kinh doanh Mt dng san. 

3. Ngành ngh kinh doanh: 

Hot dng chInh trong näm hin tti cUa Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà a, nhn quyn sü diing dt d xây d%rng nhà a bàn 
và cho thué, clu tLr xây drng c so' hi thng theo quy hotch, xây dijng nhà a d chuyn quyn so' diing dat, xây dimg dan diing 
và cOng nghip và tu van Mt dng san. 

4. Chu k3' san xuat, kinh doanh thông thu*ng: 

Chu k' san xuát, kinh doanh cUa Cong ty kéo dài trong vOng 12 tháng theo näm tài chInh thông thu&ng bat dau tr ngày 01 
tháng 01 dn ngày 31 thàng 12. 

5. Dc dim hoit ding cüa doanh nghip trong kS'  tài chinh CO ãnh htro'ng dn báo cáo tài chinh: 

Trong näm 2021, thijc hiên giàn each xâ hi theo Chi thj 16/CT-TTg ngày 3 1/03/2020 cUa ThU Ti.ràng ChInh PhU và các chi 
thj b sung v quy djnh hn ch ti tp dOng nguai do ánh hu&ng cUa can bnh dixo'ng ho hap cap COVID-19, tinh hInh kinh 
doanh cUa COng ty cia gp mt s khO khän nhat djrih so vUi cUng k' näm truUc. 

6. Câu trOc doanh nghip 

6.1. Danh sách các cOng ty con 

Ti ngày 31 thàng 12 nàm 2021 COng ty cO chIn (09) cong ty con so' h1fu tlVc  tiêp nhu sau: 

Ten Cong ly và dja chi Hogt d5ng chInh T l vcn gOp Tj l th htu 
T li quyc4i bku 

quyt 

    

Cong ty C phan Du tti va 
Phát trin Nhan Trach 

Cong ty TNHH MTV Dja c 
Sài GOn Nam DO 

Cong ty TNHH Sài GOn Vi'nh 
Khang 

COng ty CP Dau tu Xày dimg 
và Kinh doanh nhà Gia Djnh 

Cong ty TNHH Kinh doanh 
BDS Sài GOn 

Cong ty C phan Du lit BDS 
HUng Vuong 

COng ty C phan Tin hc 
Smartway 

Xây dirng, kinh 
doanh bat dng san 

Xây dung, kinh 
doanh bat dng san 

Sâ.n xuat hang trang 
trI n(i that 

Xây dirng, kinh 
doanh bat dng san 

Xây drng, kinh 
doanh bat dng san 
Kinh doanh BDS, 
quãn l BDS & xây 
dirng 

Lp trmnh may vi tInh 93,00% 93,00% 93,00% 

83,00% 83,00% 83,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

80,00% 80,00% 80,00% 

70,00% 70,00% 70,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

70,00% 70,00% 70,00% 

Cdc thuyèt minh nay là bc3ph2n hcrp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 11 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

QU14 NAM2O21 Do'n v/ tInh: Dng Vit Nam 

6. Cãu true doanh nghip (tip theo) 

6.1. Danh sách các cong ty con (tip theo): 

T l sO hfru 

Xây d%rng, kinh 
doanhbtdngsãn 100,00% 100,00% 

Xây dirng, kinh 
doanhbtdngsãn 100,00% 100,00% 

Ten Cong ly và dja chi 

Cong ty TNHH MTV Dja c 
Sài GOn HOa Binh 

Cong ty TNHH Du tr Ng9c 
Tuàc 

Hogt dç5ng chInh Tj l vn gop  l quyn bidu 
quyêt 

100,00% 

100,00% 

T 1 quyn biu quyt diiçc xác djnh can cir vào s6 c phn ph thông d phát hành cüa các cong ty con. 

6.2. Danh sách các cong ty lien kt 

Tai ngày 31 tháng 12 näm 2021, COng ty cO sáu (06) cong ty lien kt nhu sau: 

Ten COng ly và dja chi Hogt dc3ng chInh T l vdn gop Tj l sO hfru 
Tj l quydn bidu 

quy& 

   

Cong ty C phn Tu vn - Tu vn, thit k, 
Thit k - Xây d%rng DO Thj giám sat 

Cong ty TNHH Dja c Tun Kinh doanh bt dng 
Minh san 

COng ty C phn Nhà hang Djch vi an ung, th 
Kn Ku chirc sr kin 

COng ty TNHH Dja c Sài Kinh doanh bat dng 
GOn PhU Quc san 

COng ty TNHH Hãi Sinh Kinh doanh bat dng 
Nguyen san 

COng ty C phn Smart 
Express Chuyn phát nhanh 

49,70% 49,70% 49,70% 

50,00% 50,00% 50,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

50,00% 50,00% 50,00% 

27,70% 27,70% 27,70% 

50,00% 50,00% 50,00% 

6.3. Danh sách các don vj tWc  thuOc khOng Co lit each pháp nhân hich toán phii thuOc 

- Chi nhánh San giao djch bAt dng san - trii sâ ti 63-65 Din Bien PhU, phu&ng 15, qun BInh Thinh, Tp. HCM. 

- Chi nhánh Ha Ni - tri sâ tai 12A t 53, phu&ng Yen HOa, qun CAu GiAy, Tp. Ha NOi. 

7. Tuyên b6 v khã Hang so sánh thông tin tren Báo cáo tãi chinh 

Vic l%ra chn s 1iu và thông tin can phãi trinh bay trong báo cáo tài chInh duçic thirc hin theo nguyen the cO th so sánh 
duc gifla các kS'  k toán tuctng rng. 

II. NIEN DO KE TOAN, DN VI TIEN T SU DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toán 

Nien d k toán cUa Cong ty bat dAu tir ngày 01 tháng 01 và kt thüc ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don vl tin t sfr ding trong k toán 

Dng Vit Nam (VND) duqc sir diing lam don vj tin t d ghi s k toán. 

III. CHUAN MVC  vA CHE DO KE TOAN AP DUNG 

1. Ch d k toán áp dçtng 

Cong ty áp ding Ch d k toán doanh nghip Vit Nam theo huàng dan ti Thông lit s6 200/2014/TT-BTC duçic B Tài 
chInh Vit Nam ban hành ngay 22/12/20 14 va các thông tu sira di, b sung. 

Các thuyt minh nay là bc3phn hcip thành các Báo cáo tài chInh. Trang 12 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

QUt 4 NAM2O21 Don vj tInh: Dng Vit NOm 

2. Tuyên b6 v vic tuân thu chun miyc k toán vã ch d k than. 

ChUng tôi d thrc hin cong vic k toán 1p và trinh bay báo cáo tài chInh theo các chun mrc k toán Vit Nam, ch d k 
toán doanh nghip Vit Nam và các quy dinh  pháp 1 có lien quan. Báo cáo tài chInh d duçic trinh bay mt cách trung thijc 
và hqp 1 v tmnh hinh tái chInh, kt qua kinh doanh và các 1ung tin cüa doanh nghip. 

Vic I%ra ch9n s 1iu và thông tin cn phãi trinh bay trong ban Thuyt minh báo cáo tài chfnh duçc thijc hin theo nguyen thc 
tr9ng yu quy djnh tai  chun  mvc  k toán Vit Nam s 21 "Trinh bay Báo Cáo Tai ChInh". 

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Nguyen tc ghi nhn các khoãn tin vã tu'o'ng dining tin 

Tin bao gm tin mat, tin gri ngân hang không k' han. 

Các khoãn ttroiig du'oiig tin bao gm các khoãn tin gin cO k' han  và các khoãn du tu ngn hn có th?i han  gc không 
qua ba thang k tü ngay du tii, CO tInh thanh khoãn cao, CO khã näng chuyn dM d dàng thành các luçmg tin xác djnh và 
không cO nhiu rUi ro trong chuyn di thanh tin. 

2. Nguyen tc k toán các khoãn du tir tài chmnh 

Nguyen tc k toán di vOi các khoãn du tir nm giti' dn ngày dáo han 

Các khoãn du ttr nm giü dn ngày dáo han  bao gm: các khoãn tin gin ngân hang có kS' han và các khoàn cho vay nm gi 
dn ngay dáo han  vài mic dich thu lâi hang kS'  và các khoán dAu lii nm gi dn ngay dáo han  khác. 

Các khoãn du lit nm gill dn ngày dáo han  dtrçic ghi nhn ban du theo giá gc bao gm giá mua và các chi phi lien quan 
dn giao djch mua các khoãn dAu lit. Sau ghi nhn ban du, nu chira diiçic 1p  dr phông phai thu khO dOi theo quy djnh cUa 
pháp lut, các khoãn du lit nay duçic dánh giá theo giá trj cO th thu hi. Khi cO bang chiEng chic chn cho thAy mt phn 
hoc toan b khoãn d&u lit cO th không thu hi duçic thl s6 thn tht dizçc ghi nhn vao chi phi tai chinh trong k' va ghi giám 
giá trj dâu lit. 

Nguyen tc k toán di vOl các khoãn cho vay 

Các khoán cho vay là các khoãn cho vay bang kh uac, hctp dng, thOa thuan  vay gilla 2 ben vài mac  dIch thu läi hang k' và 
duçc ghi nhn theo giá gc tr& các khoàn da phOng phãi thu khO dOi. Da phông phài thu khó dôi cOa các khoán cho vay duçtc 
1p can cir vào mirc uàc tInh cho phAn giá frj bj tn tht dâ qua han thanh toán, chiia qua han nhu'ng CO th không dOi dirqc do 
khách vay không CO khá nang thanh toán. 

Nguyen tc k toán các khoãn du tir vtio cong ty con, cong ty lien kt 

Khoán dAu lit vào cong ty con duqc ghi nhn khi Cong ty nm gill trên 50% quyn biu quy& và cO quyn chi phi các chinh 
sách tài chinh va hoat dng, nhm thu duçic lgi ich kinh th tll các hoat dng cüa cong ty dO. Khi Cong ty không cOn nm gill 
quyn kim soát cong ty con thi ghi giãm khoãn dAu tu vao cong ty con. 

Khoàn du lit vao cong ty lien kt duçic ghi nhn khi Cong ty nm gill til 20% dn duài 50% quyn biu quyt cüa các cong 
ty duçic du lit, cO ánh huO'ng dáng k trong các quyt djnh v chinh sách tài chinh và hoat dng tai các cong ty nay. 

Các khoàn dau lit vào cong ty con, cong ty lien kt ducic ghi nhn ban du theo giá gc, sau dO khOng duçic diu chinh theo 
nhllng thay di cUa phn sO hllu cUa các nha du lit trong tài san thun cUa ben nhn dau lit. Giá gc bao gôm giá mua và các 
chi phi lien quan tntc tip dn vic dau lit. TntO'ng hçip du lit bang tài san phi tin t, giá phi khoãn du lii &tçic ghi nhn 
theo giá frj hqp l' cCa tài san phi tin t tai  thai dim phát sinh. 

Da phOng thn that du lit vào cong ty c, lien kt duçc trIch 1p khi doanh nghip nhn vn gOp dAu lit bj l dan dn Cong 
ty cO kha näng mt vn hoc khi giá trj các khoãn dau lit vào cong ty con, lien kt bj suy giãm giá frj. Can cit da trich 1p d 
phOng tn that du lit là báo tài chInh hçtp nht cOa Cong ty duçic dau tu (nu cong ty nay là Cong ty mc), là báo cáo tài 
chInh cita cong ty duçtc du lit (nu cong ty nay là doanh nghip dc 1p không có cong ty con). 

Các thuyet minh nay là bphn hQp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 13 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU1 4 NAM2O2J Dcrn vj tInh: Dng Vit Nam 

2. Nguyen tc k toán các khoãn dãu tir gOp v6n vào clan vj khác (tip theo) 

Nguyen tc k toOn các khoãn du tir gOp vn vào don vj khác 

Khoãn du tu gOp vn vào don vj khác là khoãn Cong ty du tu vào cong c11 vn cUa dan vi khác nhung khOrig cO quyn 

kim soát hoc dng kim soát, không cO ãnh hu0ng dáng k di vii ben duçic du tu. 

Các khoãn du tr duçc ghi nhn theo giá gc, bao gm giá mua và các chi phi lien quan trirc tip dn vic du tu. Tnx?ng 

hqp du tu bang tài san phi tin t, giá phi khoãn dAu ttr duçic ghi nhn theo giá frj hqp l cOa tài san phi tin t ti th?yi dim 

phát sinh. 

Khoãn du tir ma COng ty nm gift lâu dài (không phân loai là chirng khoán kinh doanh) và không cO ãnh hung dáng k di 

vâi ben duçic du tu, vic 1p dir phOng tn tht duçc thijc hin nhu sau: 

+ Khoãn du tir vào c phiu niém yt hoc giá trj hçp l khoãn du tu duçic xác djnh tin cay, vic 1p d? phOng dira trên giá 

trj thj triring cUa c phiu. 

+ Khoãn du tu khOng xác djnh duçic giá frj hçp l tti thi dim báo cáo, vic 1p d phOng duçc thc hin can dui vito khoitn 

l cUa ben dtrçc dAu tti. Can cur d trich 1p dr phOng tn thAt dAu tu vào dan vj khác là báo cáo tài chinh hçp nhAt cUa cOng 

ty duçrc dAu tu (nAu cOng ty nay là cOng ty mc), là báo cáo tài chinh cüa cOng ty duçc dAu tu (nu cOng ty nity là doanh 
nghip dc 1p  khOng cO cOng ty con). 

3. Nguyen tAc ghi nhn các khoãn phãi thu thu'ang mi và phiti thu khác: 

Nguyen tAc ghi nhn các khoãn phãi thu: theo giá gc trir dir phOng cho các khoãn phãi thu khO dOi. 

Vic phân loi các khoan phai thu là phai thu khách hang và phài thu khác tuy thuc theo tinh chAt cUa giao djch phát sinh 

hoc quan h gifta cOng ty vit di tuqng phãi thu. 

Phirong pháp Ip  diy phOng phãi thu khO dOi: dir phOng phiti thu khO dOi duçrc uuic tinh cho phân giá tr b tOn that cUa các 

khoán nç phiti thu và các khoan dAu tu nAm gift dn ngày dáo him  khác cO ban chAt tmrang tr các khoàn phái thu khO cO kha 

nang thu hi dA qua hn thanh toán, chua qua him  nhirng có thA khOng dOi ducyc do khách nç khOng cO kha näng thanh toán vi 

lam vào tinh trng phá san, dang lam thU tic giái thA, mAt tich, bO trn... 

4. Nguyen tAc k toán cäc hqp &Ing hçrp tác kinh doanh (BCC) 

COng ty ghi nhn các khoitn mang di gOp vAn vào BCC ban dAu theo giá gAc và phan ánh là nç phai thu khác. 

4.1 DAi vOi BCC dtrO'i hInh thfrc hoimt dng kinh doanh &ing kiAm soát: 

Hçrp dAng hçip tad kinh doanh duuii hinh thuic hoimt dng kinh doanh dAng kim soát là hoat dng lien doanh khOng thành 1p 

mt ca sui kinh doanh muii. Các ben lien doanh có nghTa vi và duc huuing quyAn lqi theo thOa thun trong hqp clAng. Hot 

dng cUa hçrp dAng lien doanh duçxc các ben gOp vAn thirc hin cUng vuii các hot dng kinh doanh thông thu&ng khác cUa 

timg ben. 

Các khoitn vAn (bang tiAn hoc tài san phi tiAn t) gOp vào BCC duc ghi nhn vit phàn ánh trong Báo cáo tài chinh là tài san 

gOp vAn lien doanh can cui vào các thOa thun trong hp dAng. Chénh loch  gitta giá frj hqp l cUa tài san nhan vA và giá trj 
khoán vAn gOp (nAu co) duçrc phitn ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

DAi vuii doanh thu, chi phi, san phAm lien quan dAn hp dAng thI COng ty ghi nhn doanh thu duçic chia tfr vic ban hang hoc 
cung cAp djch vii, chi phi phài gánh chju cUa lien doanh can cui vito thOa thun trong h9p clAng. f)uii vuii các khoán chi phi 

phát sinh rieng bit cho hot dng kinh doanh clAng kiAm soát do minh bO ra thi COng ty phiti ghi nhn chi phi phiti chju. 

4.2 BCC phân chia 19i nhun: 

BCC quy djnh các ben khác trong BCC chi dmrçic phân chia lçri nliuân nAu kAt qua hot dng cUa BCC cO liti, clAng thi phiti 
gánh chju lA, COng ty ghi nhn phAn doanh thu, chi phi tiiang Ung vói phAn mlnh du?c chia tir BCC. 

Các thuyIt minh nay là bc5ph2n hcip thành các Báo cáo iài chInh. Trang 14 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

QU}4 NAM2O2J Dcrn vj tinh: Thing VietNam 

5. Nguyen the ghi nhn hang tn kho: 

Nguyen the ghi nhn hang tin kho: Hang tn kho duçc ghi nhn theo giá gc (-) trir dij phOng giãm giá và dr phOng cho 
hang tn kho ii thñ, mt plthm cltht. 

Giá gc hang tn kho duyc xäc dlnh  nhtr sau: 

- Nguyen 1iu, 4t lieu: bao gm giá mua, chi phi 4n chuyn và các chi phi lien quan tnrc tip khác phát sinh d cO duçrc 
hang tn kho dja dim và trtng thai hin tii. 

- Chi phi san xut kinh doanh dâ dang: bao gm chi phi dn bU, giãi phOng mt bang, san 1p mt bang, chi phi nguyen 4t 
1iu chinh, nhân cong trirc tip và chi phi san xuát chung phát sinh trong qua trInh thijc hin xây lap các d an, cOng trInh xây 
dirng car bàn di dang. 

Phtro'ng pháp tInh giá trj hang tmn kho: 

- Nguyen 4t lieu, cong cii, diing cii: theo giá bInh quân gia quyn. 

Hich toán hang tn kho: Phixang pháp kO khai thutrng xuyen. 

Phirong pháp 1p dr phOng giãm giá hang tn kho: D phOng cho hang thn kho duçrc trich 1p khi gia trj thun cO th 
th%rc hin drçrc cUa hang tn kho nhO han giá gc. Giã tn thun cO th thc hin duçic là gia bàn uâc tinh tnt di chi phi uàc 
tinh d hoàn thanh san pham và chi phi bàn hang uâc tinh. S d phOng giãm giá hang tn kho là s chOnh lch giüa giá gc 
hang tn kho lan han giá trj thun cO th thc hin duçic cüa chüng. Dij phông giãm giá hang tn kho thrcc 1p cho nrng mt 
hang tn kho cO giá gc lan han giá trj thun cO th thirc hin duçrc. 

6. Nguyen the ghi nhn va khu hao tai san c6 dlnh (TSCD): 

6.1 Nguyen the ghi nhn TSCD hfi'u hInh: 

Tài san c djnh hru hmnh duçrc ghi nhn theo nguyen giá tnt di (-) già frj hao mOn lüy k. Nguyen già là toàn b các chi phi 
ma doanh nghip phài bO ra d cO duçrc tài san c6 djnh tinh dn thii dim dua tài san do vào tnng thai san sang scr ding theo 
dir tinh. Các chi phi phat sinh sau ghi nhn ban du chi diiçrc ghi tang nguyen già tài san c6 djnh nu cãc chi phi nay chc 
chin lam tang lqi ich kinh th tnong ti.rong lai do sir dirng tài san dO. Càc chi phi khOng thOa man diu kin tnên duçrc ghi nhn 
là chi phi trong k5'. 

Khi tài san c djnh drrçrc bàn hoc thanh l, nguyen già và khu hao lüy k duçic xOa s và bt kS'  khoan lài l nao phát sinh 
ni vic thanh l du duçrc tinh vào thu nhp hay chi phi tnong kS'. 

Xàc djnh nguyen già trong tirng tnrmg hqp: 

Tài san c dinh hfru hInh mua sm 

Nguyen giá tài san c6 djnh bao gm giã mua (tnt (-) càc khoãn duçc chi& khu thixang mi hoc giám gia), càc khoan thu 
(khong bao gm càc khoãn thud dirc hoàn l?i)  và càc chi phi lien quan trirc tip dn vic diia tài san vào trng thai sn sang 
str d%mg, nhu chi phi lap dat, chy thir, chuyen gia và các chi phi lien quan tnjc tMp khác. 

Tài san c djnh hinh thành do du tii xây dijng thea phuang thüc giao thu, nguyen già là già quy& toàn cong trinh du tu 
xây drng, càc chi phi lien quan tr%rc tip khác và l phi tnuàc b (nu cO). 

Tài san c djnh là nhà ci~a, 4t kin trOc gn lin vài quyn 51r dicing dt thl già tnj quyn si.'r diing dt duçrc xàc djnh nieng bit 
và ghi nhn là tài san c djnh vô hInh. 

6.2 Nguyen the ghi nhn TSCD vô hInh: 

Tài san e dlnh  vô hInh duçc ghi nhn theo nguyen già tnt di (-) giá tnj hao mOn lUy k. Nguyen giá tài san c djnh vô hinh 
là toàn b càc chi phi ma doanh nghip phãi bO ra d cO duçc tài san c djnh vô hlnh tinh dn thii dim dua tài san do vào 5i 
diing theo d kin. 

Xàc djnh nguyen giã trong tirng truOng hçp: 

Tài san cO djnh vó hInh là quyn si dyng ddt 

Nguyen gia tài san c djnh vô hinh là quyn sr d%lng dt là s6 tin tra khi nhn chuyn nhug quyn scr dung dt hqp pháp 
ni ngithi khác, chi phi dn bU, giài phOng mt bang, san 1p m.t b&ng, l phi truàc ba... 

Các thuyt minh nay là b5 phan  hcip thành các Báo cáo tài chInh. Trang 15 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAl CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU14 N1M2021 Dcrn vl tInh: Ddng Vit Nam 

6.3 Phurng pháp khu hao TSCD 

Tài san c djnh diiçc khu hao theo phucmg pháp dix&ng thâng dira trên thi gian si:r diing uâc tinh cUa tài san. Th?ji gian hihi 

diing uàc tinh là th?i gian ma tài san phát huy dixqc tác dpng cho san xut kinh doanh. 

Thô'i gian hiru dyng wó'c tmnh cüa cdc TSCD nhir sau: 

Nhà xtdnig, vt kiln trüc 25 nám 

May móc, thilt bj 03- 08 nám 

Phuring t4in  vin tái, truyln dn 03- 08 nám 

Thilt bj dyng cy quán lj 03 - 04 nàin 

Quyln th dyng d& vó th&i hgn du'çxc ghi nhçn theo giá glc và khong tInh khá'u hao. 

7. Nguyen tc ghi nhn chi phi xây diyng co ban do' dang: 

Chi phi xây dirng ca bàn do' dang duvc ghi nhn theo giá gic. Chi phi nay bao gm toàn bO chi phi cAn thiAt dA mua sm mo'i 

tài san ci dnh, xây dmg mài hotc sira chita, cai tao, m& rng hay trang bj lai  k5 thut cong trInh. 

Chi phi nay dizçc kt chuyn ghi tang tài san khi cong trinh hoàn thành, vic nghim thu tang th dà thirc hin xong, tài san 

duqc bàn giao và dua vào trng thai sn sang si:r diing. 

8. Nguyen tc ghi nhn vii khâu hao bAt (Ing sin dan tir: 

Nguyen tAc ghi nhn Bat dng sin dAu tir: duqc ghi nhn theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mOn lily k& 

Nguyen gii cüa bAt dng sin dAu tir: Là toàn bO các chi phi bang tiAn hoc tuong di.ro'ng tiAn ma doanh nghip phãi b 

hoc giá frj hçip l cUa các khoàn dua ra d trao di nhm cO di.rçic bAt dng san dAu tu tInh dAn thi diAm mua hoc xây d 

hoàn thành bAt dng san dAu t d& 

Nguyen giá cUa bAt dng san dAu tu diiçc mua bao gAm giá mua và cic chi phi lien quan trirc tiAp nhtr: phi djch v1 tu vAn vA 

pháp lut lien quan, thuA trudc b, cic chi phi lien quan khãc. 

Nguyen giá cUa bAt dng san dAu hr tir xây d%mg là giá thành thijc tA và các chi phi lien quan trijc tiAp cUa bAt dng sin dAu tu 

tInh dAn ngày hoàn thành cong vic. 

Chi phi lien quan dAn bAt dng sin dAu hr phit sinh sau ghi nhn ban dAu duçc ghi nhn là chi phi kinh doanh trong ks', tnt 

Khi bAt dng sin dAu hr di.rçrc ban, nguyen gii và khAu hao lily kA duçic xoi sA và bAt kS'  khoan lAi iA nào phit sinh dAu duçrc 

hch tom vào thu nhp hay chi phi trong k5'. 

Phtrong phip khAu hao BAt dng sin dAu tu': khAu hao duqc ghi nhn theo phuang pháp du&ng thâng dira trên thi gian 

hu diing uàc tinh cUa bAt dng sin dAu hr dO. 

COng ty khOng trich khAu hao di vài BAt dng san dAu hr nm gi ch tang giá. Tnrng hqp có bang ching chic chin cho 

ThO'i gian hfi'u dyng irO'c lmnh cüa cdc bat tang san thu tir nhir sau: 

Nhà tha vat kiln tric 

9. Nguyen tAc ghi nhn nc phii tn 

Các khoin nç phii tn duçrc ghi nhn theo nguyen giá và khOng thAp hcrn nghTa v  phai thanh toán. 

Cong ty thijc hin phin loai các khoin nç phii trà là phii In ngu?ii ban và phai tn khác tily thuc theo tinh chAt cia giao 

djch phit sinh hoc quan h giihi cOng ty và di tirçrng phãi trã. 

Các khoãn ncr phii tn dixçrc theo dOi chi tiAt theo k' han  phii trã, dAi tirçrng phii tn, loai nguyen t phii tn (bao gAm viéc 
dánh gii lai ncr phii tn thôa man djnh nghTa các khoin miic tiAn t cO gAc ngoi t) vi cac yAu tA khic theo nhu cAu quin l 

cia Cong ty. 

Tai thi diAm 1p báo cáo tii chInh, COng ty ghi nhn ngay mt khoin phii tn khi cO các bang chi.'mg cho thAy mt khoin tn 

thAt có khi nang chac chan xiy ra theo nguyen tac then trng. 

Các thuyut minh nay là bc3phan  hcip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 16 
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10. Nguyen tc ghi nhn vay 

Giá trj các khoãn vay di.rçrc ghi nhn là tling s tin di vay cUa các ngân hang, t chUc, cong ty tài chinE và các di ti.rçrng 
khác (khOng bao gm các khoàn vay duài hinh thUc phát hành tnái phiu hoc phát hành c phiu ixu dai cO diu khoãn bat 
buOc ben phát hành phãi mua 1ti tti mt thO'i dim nht dnh tnong tirang lai). 

Các khoãn vay duçrc theo dOi chi tit theo tirng di ti.rng cho vay, cho nç, tirng kh ixâc vay nçi và tirng loai tài san vay nq. 

ii. Nguyen tac ghi nhn các khoãn chi phi di vay: 

Nguyen tac ghi nhn chi phi di vay: lài tin vay và các chi phi khác phát sinh lien quan tni,rc tip dn các khoãn vay cUa 
doanh nghip dirçrc ghi nhn nhix khoãn chi phi san xut, kinh doanh trong ks', tnir khi chi phi nay phat sinh tir các khoãn vay 
lien quan tnijc tip dn vic du tu' xây dmg hoc san xuat tài san dO' dang duçrc tinh vào giá trj tài san do (duçc vn hOa) khi 
cO dU diu kiin quy djnh ti chuan mvc  k toan s 16 "Chi phi di vay". 

12. Nguyen tac ghi nhn chi phi phãi trã: 

Chi phi phãi trã bao gm chi phi lAi tin vay; chi phi d tam  tfnh giá vn hang hOa, thành pham bat dng san da bàn... dâ phát 
sinh trong k' báo cáo nhu'ng thc t chixa chi trã. Các chi phi nay du'çc ghi nhn da tren các u'àc tinh hçp l v s6 tin phãi 
trã theo các hçrp dng, thOa thun,... 

13. ChInh sách tin lu'o'ng và cãc khoãn bão him bat buc: 

Tien luang duçrc tInh toán và tnIch 1p dixa vào chi phi tOng k' dira theo hqp dOng lao dng và quy che tien krang cUa Cong 
ty. Theo dO, bão him xã hi, bão him y t& và bão him that nghip cong du'c trich 1p  vO'i t l là 25,5 %, 4,5% và 2% 
tliang Ung tin krang cUa nguO'i lao dng. T l 2 1,5% së duqc dixa vào chi phi bao him xA hi, bão him y t& bão him that C 
nghip trong kS',  và 10,5% dixçc tnich t& krang cUa ngmri lao dng. 

S 
14. Nguyen tac ghi nhn vn chU sO' hfru 

Nguyen tc ghi nhn v6n gOp cüa chO sO' hftu: Vn gOp cUa chU sO' hthi dixçc hinh thành tU' s tin dã gOp vn ban du, 
gop b sung cUa các c dông. Vn gOp cUa chU sO' hthi duqc ghi nhan theo s vn thc th dä gOp bang tin hoc bang tài san 
tinh theo mnh giá cüa c phiu dâ phát hành khi mO'i thành lap, hoc huy dng them d mO' rng quy mô hot dng cUa 
Cong ty. 

Thng dtr v6n c phn: Phãn ánh khoãn chênh loch tang gitta giá phát hành c phiu so vOi mnh giá khi phát hành 1n 
du hoc phát hành b sung c phiu và chênh 1ch tang, giãm giüa s tin thijc t thu disçic so vài giá mua 1ai  khi tái phát 
hành c phiu qu5. Trumg hçp mua 1i c phiu d hüy bO ngay tii ngày mua thi giá tn c phiu disçc ghi giãm ngun v6n 
kinh doanh tai ngày mua là giá thijc t mua lai và cUng phãi ghi giãm ngun vn kinh doanh chi tit theo mnh giá và phn 
thng diz vn c phn cUa c phiu mua 1ai. 

Nguyen tc ghi nhn lçri nhun chtra phãn phi. 

Lçi nhun sau thud chua phân phii duçc ghi nhn là s6 lçi nhun (hoc l) tir k& qua hoat dng kinh doanh cUa Cong ty sau 
khi trir (-) chi phi thus thu nhp doanh nghip cUa kS'  hin hành và các khoan diu chinh do áp diing hM t thay di chmnh 
sách k toán, diu chinh hi ti sai sOt tn9ng yu cUa các näm truâc. 

Vic phân phi 1?i  nhuan duçc can cir vào diu l Cong ty và thông qua Di hi dng c dOng hang näm. 

15. Nguyen tc ghi nhn Ci phiu qu5 

Các cong cii vn thu sO' hitu duçrc Cong ty mua lti (c phiu qu5) di.rçrc ghi nhn theo nguyen giá và trr vào vn thU sO' hitu. 
Cong ty không ghi nhan các khoãn läiI(1) khi mua, ban, phát hành hoc hUy các cong cii v6n chU sO' hUu cUa mInh. Khi tái 
phat hành, chênh Ich giita giá tái phát hành và giá s sách cUa cc phiu qu5 duçic ghi vào khoãn miic "Thng dix vn c 
phn". 

Các thuyEt minh nay là bç5ph4n hcp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 17 
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16. Nguyen tc vä phtro'ng pháp ghi nhn Doanh thu vã thu nhp khác 

Nguyen tc vä phtro'ng pháp ghi nhn doanh thu cho thuê tãi san 

Cong ty áp diing phucmg pháp ghi nhn doanh thu mt 1n di vài toàn b s tin cho thuê nhn triràc khi thôa man dng th&i 
4 diu kin: 1. Ben di thué không cO quyn hüy ngang hçp dng thuê và doanh nghip cho thuê khOng cO nghia vt phãi trã laj 
s6 tin da nhn truàc trong mci trumg hçp và duài mçi hinh thi'rc; 2. S tin nhn truàc tir vic cho thuê khOng nhO han 90% 
tng s tin cho thuê d? kin thu duçc theo hçrp dng trong su& th?i han  cho thuê và ben di thuê phâi thanh toán toãn b s 
tin thuê trong vOng 12 tháng k tr thai dim khâi du cho thuê tài san; 3. Hu nhir toàn b rUi ro vã lçri ich gn 1in vài 
quyn sâ hthi tài san thué dã chuyn giao xho ben di thuê; 4. lfâc tmnh drçrc tuong diii dy dU giã vn cüa hoat dông cho thue. 

Nguyen tc và phuing pháp ghi nhn doanh thu cung cp djch vu 

Doanh thu cüa giao djch v cung cp djch vi dtrçrc ghi nhn khi kt qua cüa giao djch do diiçic xác djnh mt cách dáng tin 
cay. Tru?mg hqp giao djch v cung cp djch vi lien quan dn nhiu k' thl doanh thu duçc ghi nhn trong kS'  theo kt qua 

phn cOng vic dã hoãn thành vào ngày 1p Bang Can di k toán cüa kS'  dO. Doanh thu cung cAp djch vii  duqc ghi nhn khi 

dng thai thôa man tAt cã bAn (4) diAu kin: 1. Doanh thu duçrc xác djnh tuang dAi chc chin. Khi hçp dAng quy djnh nguai 

mua duqc quyAn trã lai djch  i  dã mua theo nhUng diAu kiin cii th& doanh nghip chi duçc ghi n14n doanh thu khi nhftng 

diAu kin cii  thA dO khOng cOn tn ti và nguai mua khOng duçrc quyAn trã li djch vii  dâ cung cAp; 2. Doanh nghip dã hoc 

së thu duqc lçri Ich kinh tA tir giao djch cung cAp djch vi dO; 3. Xác djnh duçrc phAn cOng vic dà hoàn thành vào ngày 1p 
bang Can dAi kA toãn; 4. Xác djnh duçrc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi hoan thành giao djch cung cAp djch vi do. 

NAu khOng thA xác djnh duçic kAt qua hçrp dAng mt cách chic chin, doanh thu s chi disçic ghi nhn r mirc cO th thu hi 
duçrc cüa các chi phi dä duçic ghi nhn. 

Nguyen the và phtro'ng pháp ghi nhn doanh thu hp dng xãy dirng 

Doanh thu cüa hçrp dng xây diyng bao gm: Doanh thu ban dAu dmc ghi nhan  trong hqp dAng; vã các khoan tang, giãm 
khi thijc hin hqp dAng, cãc khoan tiAn thuang và các khoan thanh toán khác nAu các khoãn nay cO khã näng lam thay dAi 
doanh thu, và cO thA xác djnh duçrc mt cách dáng tin cay. Doanh thu cüa hqp dAng xây dmg duçrc xác djnh bang giá trj hqp 
l cUa các khoan dä thu hoc s thu duqc. Vic xác djnh doanh thu cüa hqp dAng chju tãc d(ng cUa nhiAu yAu tA không chic 

chn vi chthg tuS'  thuc vào các sr kiin  së xãy ra trong tuang lai. Vic uâc tinh thuOng phai duçrc sira dAi khi các sr kin dO 
phát sinh và nhtrng yAu tA khOng chc chtn duçc giai quyAt. VI 4y, doanh thu cUa hçip dAng cO thA tang hay giãm a timg thai 

ks'. 

Ghi nhn doanh thu và chi phi cUa hcrp dAng xây dmg duçrc ghi nhn khi kAt qua thrc hin hçp dng xây drng duçc xác djnh 
mt cách dáng tin cy và duçrc khách hang xác nhn, doanh thu và chi phi lien quan dAn hçrp dAng duçrc ghi nhn tuang frng 
vâi phAn cOng vic d hoàn thành duc khách hang xác nhn trong k' phán ánh tren hOa dan d lap. 

DAi vâi hqp dAng xay dmg giá cA dnh, kAt qua cUa hçip dAng duçc uâc tInh mt cach dáng tin cy khi thOa man dAng thai 4 
diAu kin: 1. TAng doanh thu cUa hqp dAng duçic tinh toán mt cách dang tin cay; 2. Doanh nghip thu duc 1i Ich kinh tA tir 
hqp dAng; 3. Chi phi dA hoàn thành hp dAng và phAn cOng vic d hoàn thành ti thai diAm 1p  báo cao tài chInh duqc tInh 
toan mt cách dãng tin cay; 4. Các khoãn chi phi lien quan dAn hqp dAng cO thA xác djnh duqc rO rang và tinh toán mOt  cách 

dang tin cy dA tAng chi phi thc tA cüa hçrp dAng cO thA so sãnh duçrc vài tAng dir  toán. 

DAi vài hçrp dAng xay drng vâi chi phi ph them, kAt qua cOa hçxp dAng duqc uOc tInh mt cach dáng tin cy khi thOa man 
dAng thai 2 diAu kin: 1. Doanh nghip thu duçic lçri Ich kinh tA tir hp dAng; 2. Các khoan chi phi lien quan dAn hçrp dAng cO 
thA xác djrih duçic rO rang và tInh toán mt cách dáng tin cy khOng kA cO duçrc hoàn trã hay không. 

Nguyen tAc và phtro'ng pháp ghi nhn doanh thu ban bAt dng san 

DAi vOl cãc cong trInh, hang mvc  cong trInh ma Cong ty là chil dAu tu': doanh thu ban bAt dng san duc ghi nhn khi 

dAng thai thoa man 5 diAu kin: 1. BAt dng san da hoàn thành toàn b và bàn giao cho nguai mua, doanh nghip da chuyAn 
giao rOi ro và li Ich gn hAn vài quyAn sa hu bAt dng san cho nguai mua; 2. Doanh nghip khOng cOn nm gi quyAn quàn 
l' bAt dng san nhu nguOi s& hihi bAt dng san hoc quyAn kiAm soát bAt dng san; 3. Doanh thu duçic xác djnh tuo'ng dAi 
chc chân; 4. Doanh nghip da thu duc hoc së thu duc li ich kinh tA ttr giao djch bàn bAt dng san; 5. Xàc djnh duc chi 

phi lien quan dAn giao djch ban bAt dng san. 

Truang hqp Cong ty cO hçrp dAng hoàn thin ni thAt bAt dng san rieng vài khách hang, trong dO quy djnh rO yeu cAu cUa 
khãch hang vA thiAt kA, k thut, mAu ma, hmnh thirc hoàn thin ni thAt bAt dng san và bien bàn bàn giao phAn xây thO cho 
khãch hang, doanh thu duqc ghi nhn khi hoàn thàiih, bàn giao phAn xây thO cho khách hang. 

Các thuyt minh nay là b5phn hQp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 18 
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16. Nguyen tc vii phu'ong pháp ghi nhn Doanh thu vii thu nhp khác (tip theo) 

Nguyen tc và phtro'ng pháp ghi nhn doanh thu hoit dIng tii chInh 

Doanh thu hoat dng tii chinh phãn ánh doanh thu tir tin liii, c tirc, lçri nhuan  dixçc chia và doanh thu hoat dng tài chInh 
khác cüa doanh nghip. 

Doanh thu phát sinh tr tin liii, c ttrc và iqi nhun duçrc chia cUa doanh nghip duçc ghi nhn khi thOa man dng th?ñ 2 diu 
kin: 1. CO khã näng thu duqc 1çi Ich tir giao dch dO; 2. Doanh thu duçrc xác djnh tiwng di chic chn. 
- Tin liii duçrc ghi nhn trên cor sâ th?ñ gian và liii sut thc th tirng ks'. 

- C trc và lçri nhi4n duçc chia duçrc ghi nhn khi c dông duçrc quyn nhn c tirc hoc các ben tham gia gOp vn duçrc 
quyén nhn lçri nhuan  tir vic gOp vn. 

Khi không th thu hi mt khoin ma tnrâc do dii ghi vào doanh thu thI khoin cO khã fang không thu hi duçc hoc không 
chc chin thu h6i di.rçrc dO phii hitch toán viio chi phi phiit sinh trong ks', không ghi guam doanh thu. 

17. Nguyen tc vii phtro'ng pháp ghi nhn giá v6n hiing ban 

Gui vn hang bin phãn ánh tn gii vn cUa sin phm, hang hOa, djch vi ban trong k' và cic chi phi khic duçrc ghi nhn vào 
giá vn hoc ghi gum gii vn trong k' bio cio. Giá vn duçc ghi nhn t?i  thai dim giao djch phit sinh hoc khi co kha 
nang ftrcmg d6i chc chin s phát sinh trong tuoiig lai không phân bit dii chi tin hay chua. Gii vn hang ban và doanh thu 
duçic ghi nhn dng thôri theo nguyen tc phU hçrp. 

18. Nguyen tc vii phurng phip ghi nhn chi phi tii chInh 5 
Chi phi tii chinh bao gim: Cic khoin chi phi hoc khoin l lien quan dn cic hoat dng du tu tài chfnh, chi phi cho vay 
và di vay v6n. Dir phàng gum gii du lit tài chInh, khoin l phit sinh khi bin ngoi t, l t gii hi doii và cic khoin chi 
phi tài chinh khic. 

Khoãn chi phi tài chinh dirçc ghi nhn chi tit cho timg ni dung chi phi khi thc t phát sinh trong k' vii dirçrc xic djnh mOt 
cich ding tin cy khi cO dy dü bang chirng v cic khoin chi phi nay. 

19. Nguyen tc vii phtrorng phip ghi nhn chi phi thud thu nhp doanh nghip 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành vi chi phi thus thu nhâp doanh 
nghip hoin lal phit sinh tnong niim lam can cir xic djnh k& qua ho?t dng kinh doanh sau thud cUa Cong ty trong nam tài 
chinh hin hinh. 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành là s thu thu nhp doanh nghip phii np tInh trên thu nhp chju thud tnong 
nam và thud suit thu thu nhp doanh nghip hin hành. 

Cic khoin thus phii np ngân sich nhii ni.ràc sê duçrc quyt toán cii  th vài cor quan thud. Chênh loch gitra s6 thud phii np 
theo s sich và s lieu kim tra quyt tom s duçc diu chinh khi cO quyt tom chinh thtrc vài cor quan thud. 

Thud suit mi diii 10% di vâi phn thu nhp cia Cong ty tir thc hun dij in du hr - kinh doanh nhi a xii hOi,  theo quy djnh 
tai dim d Khoin 3 Diu 19 Thông lit s 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/20 14 cia B( Tii chinh hiring dn thi hành Nghj djnh 
s 218/2013/ND-CP ngiy 26 thing 12 nam 2013 cia ChInh phi quy djnh vii hiring dn thu hinh Lut Thud thu nhp doanh 
nghip, quy djnh v ip dung thud suit iru diii 10% trong sut th?i gian hot dng: "d) Phn thu nhp cia doanh nghip tir 
thirc hin d in du lii - kinh doanh nhà a xii hi d bin, cho thue, cho thue mua d6i vii cic di ttrçmg quy djnh t?i  Diu 53 
Luat nhi i". 

Do chira chic chin cO duçic lqi nhun tmnh thud trong tircmg lai, nen Cong ty dii không ghi nhan tii sin thus thu nhp hoin liii 
di vii cic khoin l tfnh thud chira si'r diing. 

Các khoãn thud phii np ngin sich nhà nu'ic së du'çc quyt toán c th vii ccr quan thu. Chênh loch gifia s thud phii np 
theo s sách và s lieu kum tra quy& tom sê disçc duu chinh khi cO quyt toán chinE thirc vii ccr quan thus. 

Thu sut thud thu nhp doanh nghip di vii cic hoat dng khác áp dung cho Cong ty trong nam hun hành là 20%. 

20. Nguyen tc ghi nhn liii tren c phiu 

Liii cor bàn tren c phiu disqc tinh bang cich ly lqi nhun hoc l phân b cho c dông si hihi c phiu ph thông cia Cong 
ty sau khi tnt di phn Qu5 khen thixing và phic lçti duçc trich 1p  trong k' chia cho s lirqng blnh quân gia quyn cia s c 
phiu ph thông dang lint hành trong kS'. 

1 ' 
P 

A 

Cdc thuyt minh nay là bó p/ian hQp than/i các Báo cáo tat chInh. Trang 19 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QUt4 NAM2O2J Don vi tinh: Dng Vit Nam 

20. Nguyen tc ghi nhn Iäi trên c phiu (tip theo): 

Lãi suy giãm trên c phiu duçic tInh bang cách chia lqi nhun hoc 1 sau thud phân b cho c dông sâ hihi c phiu ph 
thông cUa Cong ty (sau khi dâ diu chinh cho c tirc cUa c phiu iiu dài cO quyn chuyn di) cho s !uçmg bmnh quân gia 
quyn cüa s6 c phiu ph thông dang liiu hãnh trong k' và s 1ixng bInh quân gia quyn cUa c phiu ph thông së duçic 
phát hành trong tru&ng hçp tt Ca CáC c phiu ph thông tim näng có tác dng suy giãm du dixçic chuyn thành c phiu 
ph thông. 

21. Cong cui tài chInh: 

Ghi nhn ban du: 

Tãi san tãi chinh 

Theo thông tir s 210/2009/TT-BTC ngày 6 tháng 11 näm 2009 ("Thông tu 210"), tài san tài chinh duçic phân 1oi mt cách 
phU hçrp, cho miic dich thuyt minh trong các báo cáo tài chInh, thành tài san tài chinh duçrc ghi nhan theo giá trj hçrp 1 thông 
qua Báo cáo kt qua hoot dng kinh doanh, các khoãn cho vay và phái thu, các khoãn dAu tr giU dn ngày dáo han  và tãi san 
tãi chinh sn sang d ban. Cong ty quyt djnh phân 1°ai  các tài san tài chinh nay tai  th?yi dim ghi nhn 1n dAu. 
Tai thi diem ghi nhn lan dâu, tài san tài chinh drnyc xác djnh theo nguyen giá cong  vài chi phi giao djch trrc tiép có lien 
quan. 

Các tài san tài chInh cUa Cong ty bao gm tin và các khoãn tin gi'ri cO k' han,  các khoãn phãi thu khách hang và phãi thu 
khác, các khoãn cho vay, các cong Ca tài chinh. 

Nçi phãi trã tài chinh 

Ncr phãi frá tài chirih theo phm vi cüa Thông lu 210, cho miic dich thuyt minh trong các báo cáo tài chinh, duçrc phân loai 
m(t cách phU hçrp thành các khoàn ncr phãi trá tài chinh duçrc ghi nhan thông qua Báo cáo k& qua hoat dng kinh doanh, cac 
khoãn ncr phãi trã tài chInh duçrc xác djnh theo giá lrj phân b& Cong ty xac djnh vic phan loai các khoán ncr phãi trã tài 
chInh tai thri dim ghi nhn lAn dAu. 

TAt Ca ncr phãi trã tài chInh duçrc ghi nhn ban dAu theo nguyen giá cong vài các chi phi giao djch trtrc tip có lien quan. 
Ncr phãi trá tài chInh cUa Cong ty bao gm các khoãn phái trá nguäi ban, các khoãn phai trá khác, ncr  và vay và các cong cir 
tài chinh. 

Cia trj sau ghi nhn IAn dãu 

Hin tai  không CO yêu cAu xác djnh lai  giá trj cüa các cong ca tài chinh sau ghi nhn ban dAu. 

Bñ trr các Cong ciii tài chinh 

Các tài san tài chinh và ncr  phai trã tài chinh dirçrc bU tnr và giá trj thuAn së duçrc trinh bay tren các báo cáo tài chinh nu, và 
chi nu, dan vi cO quyn hcrp pháp thi hành vic bü tnr các giá trj dA duçrc ghi nhn nay và có djiih bü trir trén ca sâ thuAn, 
hoc thu duçrc các tài san và thanh toán ncr  phai tra dng thyi. 

22. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, các cá nhân, tWc  tip hay gián tip qua mt hay nhiu trung gian, cO quyn kim soát 
hoc chju sir kiAm soát cUa Cong ty. Các ben lien kt, các cá nhân nào trirc tMp hoc gián tiAp nam giti quyAn biu quyt a 
cO ánh huóng dáng kA di vOi Cong ty, nhffiig chirc trách quãn l chU ch& nhir Ban Tng Giám dc, Hi dng Quãn trj, 
nhüng thành viên than cn trong gia dinh cOa nhffiig cá nhân hoc các ben lien kAt hoc nhng cong ty lien kAt vài cá nhân 
nay cong ducrc coi là các ben lien quan. Trong vic xem xët tirng mi quan h gifla các ben lien quan, ban chAt cUa mi quan 
h ducrc chU chir không phai là hlnh thirc pháp l. 

23. Nguyen tAc trInh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

BO phn kinh doanh bao gm b phn theo lrnh virc kinh doanh và b phn theo khu virc da l. 

B phn theo linh vrc kinh doanh là mt b phn có thA phân bit diicrc cüa Cong ty tham gia vào qua trInh san xuAt hoc 
cung cAp san phAm, djch vti riêng lé, mt nhóm các san phAm hoc CáC djch vi có lien quan ma b phn nay cO rUi ro và 1cm 
ich kinh tA khác vi các b phn kinh doanh khác. 

B phn theo khu vijc dja l là mt b phn cO thA phân bit threc cüa Cong ty tham gia vao qua trinh san xuAt hoc cung cAp 
san phAm, djch vi trong phm vi mt mOi tru&ng kinh tA Ca th ma b phn nay CO rOi ro và 1cm ich kinh tA khác vài các bO 
phn kinh doanh trong các mOi tru&ng kinh tA khác. 

Các ihuyEi minh nay là b(3phan hcip thành các Bdo cáo tài chInh. Trang 20 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH1NH 

QUJ4 NAM2O2J Dcrn vi tInh: Ddng V4t  Nam 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRNH BAY TRONG BANG CAN DO! KE TOAN 

1. Tin và các khoãn ttrffng throng tin 31/12/2021 01/01/2021 

Tin 6.161.037.613 26.014.145.652 

Tinmät 4.005.801.504 815.800.990 

Tin gi'ri ngân hang 2.155.236.109 25.198.344.662 

C3ng 6.161.037.613 26.014.145.652 

2. Các khoãn du tir tài chmnh (xem trang 33-36) 

3. Phãi thu cUa khách hang 31/12/2021 01/01/2021 

  

4
Giá trj Dir phông Giá trj Dir phOng 

a. Ngn htn 

- Các khách hang khác 43.500.478.102 - 46.004.067.618 
- Các ben lien quan (*) 1.904.756.727 - 2.173.018.691 

Cong 45.405.234.829 - 48.177.086.309 
(*). Phãi thu cüa khãch hang 
là các ben lien quan 31/12/2021 01/01/2021  

Giä tr Dçr phông Giá trj Dir phông  

- Cong iy Cphdn Tic vâ'n - 
Thi& ke - Xdy dcng Do )] 

Thj 722.034.000 - 722.034.000 - I - Cong iy TNHH Sài Gôn - 
VTnhKhang 332.891.695 - 334.256.880 - 

- Ba Nguyln Thj NguyEn 848.000.000 - 848.000.000 - 
- Cong ty Co Phán Tin 
Hoc Smartway 1.831.032 - - - 

- Cong ty CEphn Ddu tic 
BDS Hung Vwoi'zg - 268.727.811 - 

Cçing 1.904.756.727 - 2.173.018.691 - 

4. Trã tru*c cho ngu*i ban 31/12/2021 01/01/2021 

    

    

Giá tr Dir phOng Giã trl Dir phOng 
a. Ngn hin 313.787.574.089 - 457.262.999.589 - 

- Các cd dOng cña COng ly 
CP XD Sài GOn Kim Háo 

(1) 222.882.934.000 - 380.000.000.000 
- Ong NguyEn Dgi Nguyen 

(2) 35.350.000.000 39.000.000.000 

- Trá tricOc ben liOn quan - - 337.000.000 

+ Cong ty CO'phdn Tic yEn 
thiO't kixOy dyng DO Tlij - 337.000.000 

- Trá trtcOc ngw&i ban khác 55.554.640.089 - 37.925.999.589 

Các thuyê't rninh nay là bc5phdn hcip thành các Báo cáo tài chInh. Trang 21 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QUJ2  4 NAM 2021 Don vj tInh. Dng Vit Nam 

4. Trã tru*c cho ngtrôi ban (tip theo) 

31/12/2021 01/01/2021 

Giá trj Diy phông Giã trj Dir phOng 

a. Dài hin 47.300.000.000 - 47.300.000.000 
- Cong ly CF Du tu'XD 
Trdn Viêt (3) 15.000.000.000 15.000.000.000 

- Ba Nguyln Th/ Van (4) 20.000.000.000 - 20.000.000.000 

- Ba Ong Lê Thành Nhân 
và Ba Ngyy NgQC Phircrng 
(5) 

-Lê TdnPhát(6) 

Cong 

2.300.000.000 
10.000.000.000 

2.300.000.000 
10.000.000.000 

361.087.574.089 504.562.999.589 - 

Thuyt minh chi tit mçit s khoãn trã truo'c cho nguôi ban: 

(1) Tin trá trzthc theo tiê'n d5 thanh toán trong hcrp dng dçit CQC sd 18/2019/HDDC-KH ngày 08/10/2019, Phu lyc diJu 
chinh ngày 02/12/2019 và các hqp ddng chuydn nhtrçxng cdphdn da /g' ké't ngày 01/11/2019 giüa các cd dóng cia Cong 
ty Cd phdn Xáy drng Sal GOn Kim Háo và Cong ty Cóphdn D/a O'c Sal GOn. Theo phán quyé't cza tOa an, các cd dOng 
cia Cong ly Cd phdn Xáy dirng Sài Gôn Kim Háo Co trách nhim hoàn trO khoOn tidn d nhn cho Cong ly.  Ddn thai 
didm laajbaso cao nay, ban an dti du'Q'c co quan thi hành On thy lj theo Quyé't djnh thi hành an sd 2512/QD-CTHADS ( 

ngOy 27/5/2021, ban Tdng Giám Ddc COng ty dánh giO khóng cO si suy giOm hay Mt k5' ton thO't né'u CO ddi vOi khoOn 
&ng tricOc nay. 

(2) Khoán &ng trtrác cho Ong Nguyên Dgi Nguyen dd thc hin dn b, nhan  chuydn nhng quyn th dyng ddt và các 

(3) Khoán trá tin tru'ác cho Cong ty Cdphdn Ddu tirXOy dijng Trdn Vit theo hcip ddng nhan  chuyln nhu'crng cdphdn 
sd 07/2017/HDCN ngOy 27/4/2017 và phy lyc hcrp ddng sd 08/PLHD ngày 12/11/2018. Ddn th&i didm 1p báo cáo tài 
chInh nay, các cd dOng Cong ty Cd phdn Ddu tirXáy dyng Trdn Vit së hoàn trá lçii sd tin dã nhç2n và Mi cho COng ly. 

(4,) Khoán &ng trztO'c cho bà Nguyn Th/ Van theo hcip ddng dit cQc, h&a mua và h&a ban sd 15/HDDC ngày 15/09/2017 
và PLHD sO' 01 ngOy 30/03/2018. COng ty Cd phdn D/a Oc Sal GOn &ng tru-Oc cho bà Nguyln Th/ VOn dd nh2n chuyln 
nhu'cxng 10 dO't tQa lqc tQi Phu'Ong An PIIO DOng, Quán 12, Tp.HCM DIn th&i dilm l2p báo cáo tài chInh nay, Ban Tdng 
Giám Ddc COng ty dánh giá khOng cO s suy giám hay Mt 19) tdn thO't né'u cO dO'i vO'i khoán &ng tru'Oc nay vi theo ban an 
phOc thdm sO' 11/202]/DSFT ngOy 07/01/2021 cOa toàn an nhán dOn TP.HCM thI bà Nguyln Thj Van cO nghta vy phOi 
thanh toán khoán tiln dã nhçn cho COng ty. 

(5) Khoán O'ng tru'O'c cho Ong Lê Thành Nhán và Ba Ngyy NgQc Phtccrng theo hçip ddng ht'a mua, h&a ban nha ngOy 
20/11/2014. DIn th&i dilm 1p báo cáo tài chInh nay, Ong LO Thành NhOn va bà Ngyy ngQc Phu'crng dang chO'phán Mi 
cOa co quan cO thdm quydnphO duyt don giá thuê mua dl thrc hin chuyln nhtrçing. 

(6) Khoán &ng trirác Ong Lê TO'n PhOt theo Biên ban thOa thun vl vic chuyln nhup'ng quyln s& dyng dO't, quyln s& 
hiru nhà & và tài san gdn Mn vOl dO't tczi ngày 28/08/2018. DIn th&i din l2p báo cáo tai chInh nay, Ong Lê Td't Phát 
dang hoàn tO't các thO tyc thita kl, dl hoàn tO't thO tyc chuyln nhtcng. 

Các thuyê't minh nay là bc5phan  hcip thành các Báo cáo tài chInh. Trang 22 
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QUt4 NAM2O2I Dan vj tinh: Ddng Vit Nam 

5. Phãi thu v cho vay 

Ngn hn 
-  Các ben lien quan (* 

- Cong y CF DTPhát 
triln Hcxp Nghta 

- Cong ty TNHHDu ljch 
Tiln Fhi (1) 
- Các to ch&c, cá nhân 
khác 

31/12/2021 01/01/2021 

Giá trl Du phông Giá trj Dir phông 

4.965.700.000 28.189.400.000 

10.500.000.000 

30.000.000.000 30.000.000.000 

8.562.821.316 8.326.918.700 

CçIng 43.528.521.316 - 77.016.318.700 

 

    

(*) Phãi thu v cho vay là các ben lien quan 

  

31/12/2021 01/01/2021 

Giä trj Dir phông Giá trj Dir phông 
- Cong ty Cdphdn Tic vdn - 
Thié't ki- Xáy dyng Do 
Thj 1.720.700.000 - 870.700.000 
-  COng ty TNHH Hal Sinh 
Nguyen 2.600.000.000 - 1.600.000.000 
-  COng ty CF Nhà hang 
KdnKdu 645.000.000 - 1.168.700.000 

- COng ty BDSSài Gôn - - 3.000.000.000 
- COng ty Cphdn Ddu tic 
PháttriénNhan Trach - 21.550.000.000 
CIng 4.965.700.000 - 28.189.400.000 

(1) Phái thu Cong ty TNHH Du ljch Tiln Phz vay theo hç.rp dng sf 02/2019/HD VT ngày 30/01/2019 vói sd tiJn vay 
30.000.000.000 VND, 1a1 sudt 12%/nãm th&i hgn vay 3 tháng, ngày trá nct vay: 30/04/2019. Tài san dam baa là quyn 
st dyng ddt cO din tich 20.900m2 tgi khu du ljch Tie!n  PhO, xã Tiln Thành, Thành pM Phan Thiê't, tinh BInh Thuãn. 
Trong do din tich dã diccrc c4p Gid'y chthig nh2n Quyn sft dyng da't là 12.915m2 có s T03674 do S& Tài nguyen và 
mOi triràng tinh Blnh Thuan c4n ngày 23/05/2007. Khoán cho vay nay dã có ke't luçin theo Quye't d/nh thi hành an sá 
261/QD-CCTHADS ngày 05/11/2020 caa Chi cyc thi hành On dOn sic tinh BInh Thu2n. Ban TO'ng GiOm Doc COng ty 
dánh giá rang khá nOng thu hi dO'i vái khoán phái thu nay khóng bf suy giám do giá trj tài sOn dam báo thu hi duc 
lan hon khoán cho vay nay. 

Các thuyé't rninh nay là b$ phç2n hap  thành các Báo cáo tài chInh. Trang 23 



a. Ngän han 

- K cuçc, k qu5 

Giä trl Dir phông 

26.018.400.000 28.760.934.918 

Giã trl DtphOng 

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 

QU1'4 NAM2O21 Dan vi lInh: Dng Vit Nam 

6. Phãi thu khác 31/12/2021 01/01/2021 

+ K qu57 dit COC hQp 

d&ig hta mua, h&a ban (1) 

+ K qu9 dam báo thrc 
hiên dit an ddu tir 
- Phãi thu ye hçp tác dâu tti 
(**) 

+ Lam Thành Gia (2) 

- Trim lrng nhân viên (***) 

- Phãi thu các ben lien quan 

- Các khoãn phãi thu khác 

Cong 

25.000.000.000 25.000.000.000 

1.018.400.000 3.760.934.918 

25.045.872.000 25.767.000.000 

25.045.872.000 25.767.000.000 

8.829.020.454 8 .429.747.53 5 

22.608.118.251 20.786.124.402 

2.988.691.439 3.072.368.215  

85.490.102.144 86.816.175.070 

b.Dàihan 

ChUa An Giáo (3) 

Nguyn Mtnh HUng (4) 

DA Mc Bài - Tây Ninh (5) 

K qu5, k cizçYc dài hin 
thuë dt 

Cing 

c. Phãi thu khác là cãc ben lien quan 

- Cong ty C phAn Ti.r vn 
thit k xây dirng DO Thj 

- COng ty TNHH Hãi Sinh 
Nguyen 

- Cong ty TNHH Kinh 
doanh BDS Sài GUn 
- COngtyCPDAuttiXD & 
KDN Gia Djnh 
- Cong ty Co phan Dâu ti.r 
Phát trin NhoT1 Trach 

- Ong Phim Thao 

754.296.685 

310.953.427 

12.800.000.000 

8.742.868.139 

717. 146.000 

96.460.276 

57.328.767 

208.500.000 

14.706.689.359 

5.000.000.000 

69.640.000.000 67.940.000.000 

33.600.000.000 33.600.000.000 

24.700.000.000 23.000.000.000 

11.100.000.000 11.100.000.000 

240.000.000 240.000.000 

155.130.102.144 - 154.756.175.070 

Cong 22.608.118.251 20.786.124.402 - 

(1) Cháylu là khoán k3 qu9 dqt CQC theo hcrp dng hta mua, ha ban so1  15/HDDC ngày 15 tháng 9 nám 2017 (xem 

thuyê't minh V.4.4) 

(2) Phái thu óng Lam Thành Gia v khoán hcxp tác ddu tir vol m5t ben thO ba (cá nhán,) theo hcxp dcng gop vó'n so' 

19/HDKT-201 7 ngày 08 tháng 12 nám 2017. Theo dO, cOng ty dd gop 50 1j' VND dO ben th ba tier khai thác kinh doanh 

tçii khu dat cO tong diçn tIch là 1.234,4 m2 tQa lçic tçzi Phir&ng Ben Nghé, Quan  1, Thành pM FM ChI Minh. Bin pháp 

dam báo thOa thuan boo gm sd cdphn sà hfru cáa ông Lam Thành Gia tçii mç3t sO' doanh nghip và quyn sO dyng ddt 

cua m5t Ca nhán là ben lien quan càa Ong Lam Thành Gia. De'n th&i dim l2p  Bao cáo tài chInh, Ban Tdng Giám dó'c 

COng ly dánh giá khOng CO sir suy giàm hay ba't k)) tdn tMt nlu CO dO'i vOl khoán hQp tác nêu trên và vic thu hi no 

dang diccxc co quan cO thdm quyn Mn hành theo Quy& d/nh thi hành an sO' 165/QD-CCTHADS ngày 21/10/2019 cáa 

chi cyc thi hành an dan sr qu2n 3. 

Các thuylt minh nay là bó phOn hQp thành cdc Báo cáo tài chInh. Trang  24 
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6. Phãi thu khác (tip theo) 

(3) Theo Hçxp ddng hjp tác ddu tic so' 09/HTDT/2019 ngày 05 tháng 10 nàin 2019 du'crc kj gi(i'a COng ly và Chuia An 
Giáo. DIn thO'i dilm 1p bOo cáo nay, Cong ty và ChIia An Giáo dang Mi hcip thrc hin các thi 4w pháp lj theo quy 

djnh dl thtrc hiên dlu hr dir an. 

(4 Khoán gop vO'n theo h'p dng lien doanh so' 02/2020/HDLD ngày 17/03/2020 vO óng Nguyln Mgnh Hung dl thrc 

hiçn dir an khu dan cir do thj trên khu dO't cO din tich khoOng 6 hecta tqi khu pM 4, thj trO'n An Thái huyn Phü Qu& 

tinh Kiên Giang. DIn thii die2n 1p báo cáo tài chInh nay, các ben dang tiln hành các thz tycpháp 1j5 dl thành 1p cong 

ty lien doanh theo quy djnh. 

(5) Cong ty nhan  chuyln nhzrçrng toàn b(5 phdn yIn gop cáa Cong ly C'P Dja Ic 9 dã tham gia gOp yIn dl cüng hp tác, 

ddu hr vào dir an Khu nhà O'phIa Nam dir&ngXuyen A tçii khu kinh tl tha khdu Mç5c Bài, huyn BIn Clu, tinh Táy Nm/i, 

do Cong ly Xdy c4rng  và Kinh Doanh Nhà C/içi LO'n (nay là Cong ty CP Ddu Tic Va Dja Oc Sal GOn C/icr LOu) d&ng ten 

chá dlu hr, vO'i tj) l yIn gOp thOa thu2n là 20% vO'i giá phi nh2n chuyln nhtrçrng là 11,1 1j5 &ing. C/th dlu tic dang thrc 

hin thO tyc pháp lj dl thy'c hin c4r  an. Ban Tdng Giám dO'c COng ty n/ian  djnh c4 an trên là cO tilm nOng và thu dirçrc 

lçxi nhuan trong hco'ng lai. 

(***,) Chüylu là các khoán tgm i'rng dl thrc hin các dr an An P/ia River View và c4r  an An Phü Residences. 

7. Hang tim kho 31/12/2021 01/01/2021 

 

 

Giá gc Dir phOng Giá gc Dir phông 

- Chi phf SX, KD dr dang 597.209.031.415 549.997.172.762 

- Hang hOa bt dng san 7.332.876.12 1 5 .835 .947.863 

CIng 604.541.907.536 - 555.833.120.625 

Chi phi san xut, kinh doanh dO dang bao gimm: 

- Dij an Hip BInh Chánh, Qun ThU Dirc (*) 

- D an An PhU Dông, Qun 12 

- Dir an An PhU River View,Quan ThU Dirc 

- Dr an An PhU Residences, Qun ThU fXrc 

- Dir an Van Lâm-BInh Thuân 

- D%r an 6.626,2 m2 tii Phan Huy ChU-P2-VUng Tàu (*) 

- Các cong trlith, dir an khác 

Cong 

31/12/2021 

284.082.231.254 

38.164.765.268 

29.853.476.031 

71.603.624.643 

28.859.550.139 

111.345.272.727 

33.300.111.353 

597.209.031.415 

01/01/2021 

283.884.458.528 

39.292.791.260 

11.814.469.311 

39.950.260.611 

27.559.463.621 

109.000.000.000 

38.495.729.431 

549.997.172.762 

(*) Dr an Hip Blnh C/ian/i, qun ThO D&c dzccrc thijc hiçn theo các hçrp dng "V/v b3i /ioàn chip/il dIn bi và chuyln giao 

khu dá't tgi phir&ng Hip Bin/i Chánh, Quan Thá Da-c, TP.HCM" ngày 07/6/2017 và 22/01/2018 giffa COng ly và Cly TNHH 

Ddu tic Sài GOn Riverside. COng ty dang /ioàn tá't các dilu kiçin dO' thOa thuan gil?a các ben dl ban giao c/io dli tác. 

Các thuyé't ininh nay là bphan hçip thành các Báo cáo tài chInh. Trang 25 
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15. Chi phi phãi trã ngn hin 31/12/2021 01/01/2021 

- Chi phi d an Chung Cu Saigonres Tower - Vüng Thu - 2.769.975.000 

- Chi phi d an Khu dan cu phiring 13 - qi4n BInh Thtnh 5.813.023.872 5.986.723.872 

- ChiphidanCao ticAnBinh - qi4n TânPhU 37.559.563.119 37.559.563.119 

- Chi phi dij an Chung Cu An Lic - qi4n Binh Tan - 1.254.005.789 

- Chi phi Khu dan cuphtthng 7- qun 8 1.998.720.498 1.998.720.498 

- Chi phi d an Hip Binh Chánh-ThU Drc 27.018.623.925 27.018.623.925 

- Các khoãn trich truâc khác 2.656.456.210 1.032.173.897  

Cong 75.046.387.624 77.619.786.100  

16. Phãi trã khäc 31/12/2021 01/01/2021 

Ngn hn 

- Nhn k qu5, k) cuçc ngn hn 15.79 1.074.436 15.79 1.074.436 

- Phãi trã v cong trInh chq Ba Chi&i 1.000.000.000 1.000.000.000 

- Phãi trã c tirc cho c1 dông 9.615.360.057 8.459.320.839 

- Phãi trã v gOp v&i lien doanh d an P.13 - Cong an Q.  Binh Thinh 232.544.825 232.544.825 

- Bão him xA hi, bão him y tA, bão him tht nghip 72.393.000 72.393.000 

- Phãi trã là cac ben lien quan 1.229.123.288 1.229.123.288 

- Kinh phi bão tn chung cu 1.200.379.842 6.599.799.265 

- Các khoàn phãi trã, phãi np khác 5.911.342.693 4.709.902.792  

CIng 35.052.218.141 38.094.158.445  

(*) Phãi trã khác là các ben lien quan: 

- Phãi trã lãi vay COng ty TNHH Dja c Tun Mirth 

Cçing 

1.229.123.288 1.229.123.288 

1.229.123.288 1.229.123.288 

 

 

17. Vay vii ncr thuê tii chinh 31/12/2021 01/01/2021 

 

 

Giá tn
So cO khii niing tri

Giá tn
So cO khii niing trã 

ncr . ncr 

a. Vay ngiin hn 284.355.536.057 284.355.536.057 278.122.676.000 278.122.676.000 

- Vay ca nhan (1) 177.967.666.000 177.967.666.000 145.603.056.000 145.603.056.000 

- Vay Cong ty TNHH Dja 
c Tun Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 29.000.000.000 29.000.000.000 

- Vay Cong ty TNHH 
MTV Dja c Sài GOn Nam 
DO (3) 20.729.620.000 20.729.620.000 79.5 19.620.000 79.519.620.000 
-VayCOngtyCPDutu 
BDS HUng Vuang (4) 9.000.000.000 9.000.000.000 - - 

- Vay Cong ty CP Du tu 
& PT Nhon Trtch 3.000.000.000 3.000.000.000 - - 

- Ngân hang HD Bank-CN 
Nguyn DuIth Chiu 37.179.587.920 37.179.587.920 - - 

- Vay dài han dn  han trã 13.000.000.000 13.000.000.000 24.000.000.000 24.000.000.000 

Các thuylt ,ninh nay là b$phmn hçip thành các Báo cáo tài chInh. Trang 27 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A Oc SAI GON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

QU} 4 NAM 2021 Doi vj tInh: Dng Viçt Nam 

17. Vay và nç thuê tài chinh (tip theo) 

31/12/2021 01/01/2021 

Giá trl StcOkhãnängtrã 
nçi . ncr 

Giá tn 

b. Vay dài hn 67.000.000.000 67.000.000.000 24.000.000.000 24.000.000.000 
- Ngân hang Agribank-CN 
Dông Sài GOn (5) 67.000.000.000 67.000.000.000 24.000.000.000 24.000.000.000 

CIng 351.355.536.057 351.355.536.057 302.122.676.000 302.122.676.000 

S6 cO khä näng trã 

Thuyt minh các khoãn vay: 

Khoán vay cUa các cá nhân nhm b sung vn hru dng vth li sut ttr 9 %/näm -1 1%/näm. Các khoãn vay nay không CO 
tài san dam bão (*) 

(*) Trong dO, các khoãn vay cá nhân các ben lien quan bao gm 31/12/2021 01/01/2021 

Ong Phm Thu 85.736.800.000 39.336.800.000 

Ong Pham Dlnh Thành 14.000.000.000 9.000.000.000 

Ba Trn Thj Tuyt Mai 7.207.437.000 6.237.437.000 

Ba TrAn Thi Ga 25.000.000.000 25.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 5.646.769.000 

Ong Thai Quc Ducmg 400.000.000 400.000.000 

Ong Phm Tun 12.500.000.000 12.500.000.000  

Cong 147.485.616.000 98.121.006.000 
Khoãn vay cUa Cong ty TNHH Dja c TuAn Minh theo hçp dng tin diing s 03/HDVT ngày 02/10/2019. S tiên vay 
29.000.000.000 VND. Thai han  vay là 3 tháng. Läi suit: 8,5%/näm. Miic dich vay: 51r diing cho hoat dng SXKD. Tài 
san dam bão là tin chp. S dii cu k' là 23.478.662.137 VND. 

Khoãn vay cUa Cong ty TNHH Dja c Sài GOn Nam Do theo hçnp dng tin diing s 09/HDVT-2019 ngày 3 1/12/2019. 
Th?i han  vay 12 tháng. Lai su,t: 7 %/näm. Tái san dam bào là tin chip. S tin vay 20.729.620.000 VND 

(4) Khoàn vay cUa Cong ty CP Du tin BDS HUng Viing theo hçnp dng vay vn SsS 01/202 1/I-JDVT ngày 06/01/2021. Läi 
sut: 10 %/näm. Tài san dam bão là tin chip. S dii cui k' là 9.000.000.000 VND. 

Khoãn vay cUa Ngan hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn - CN Dông Sài GOn theo h9p dng tin ditng so 
(5) 6280LAV202l0l313 ngày 13/12/2021. S tin vay 67.000.000.000 VND. Thai han  vay: 60 tháng. Lãi suit: 8,1 %/näm. 

Mic dich vay: b sung vn du tin dai han. 

17c. Doanh thu chira thyc hin 31/12/2021 01/01/2021 
- Chung cii nhà xà hi An PhU DOng (can h cho thue mua) 39.478.935.404 52.498.249.691 

Cing 39.478.935.404 52.498.249.691 

18. Vn chfl sO hü'u 
a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chfl s& hU'u: (xem trang 38) 

b. Các giao djch v vn vOi cãc chü sO hfru Nàm 2021 Nam 2020 
Va phãn phM c tüc, chia lçri nhun 

Vn gop cUa chU sâ hitu 600.000.000.000 455.399.180.000 
Vn gop &u nám 600.000.000.000 455.399.180.000 
Vó'n gop tOng trong kj) - 144.600.820.000 
Vn gop giOm trong ig) - - 
Von gop cui 19) 600.000.000.000 600.000.000.000 

Cti'rc, lçninhun d chia 89.999.983.500 191.267.612.013 

Các thuyé't niinh nay là bç5 phç2n hcrp ihành các Báo cáo tat chInh. Trang 28 
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c. C phiu 31/12/2021 01/01/2021 

S hxçing c phiu du'çic phép phát hãnh 60.000.000 60.000.000 

S lisçmg c phiu dä phát hành và gOp vn 60.000.000 60.000.000 

Cdphilu phd thong 60.000.000 60.000.000 

CdphiIu tru dãi 

S6 krng c phiu dirçc mua 1i 11 11 

Cd phi Iii phd thong 11 11 

Cdphidu tru dai - - 

S Ii.rçmg c phiu dang li.ru hành 59.999.989 59.999.989 

Cdphie'uphd thông 59.999.989 59.999.989 

Cdphilu u-u dOi - - 

Mnh giá cdphilu dang lu-u hành: ddng Viçt Nam/cdphie'u. 10.000 10.000  

19. Các khoãn miic ngoãi Bang can di kê toán 

31/12/2021 01/01/2021 

Khoãn muc Giá tn Giá tn  

NkhO dOi däxi 1 5.891.826.107 5.891.826.107 

Cçing 5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRNH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOAT BONG 

KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang vä cung cp dch viii Qu 4/2021 Qu9 4/2020 

Doanh thu ban hang hoá và cung cp djch Vii 1.167.389.349 14.432.728.470 

Cçing 1.167.389.349 14.432.728.470 

2. Cac khoãn giãm tru doanh thu Qu 4/202 1 Qu 4/2020 

Hang ban bj trã Ii 882.508.386 

Cong - 882.508.386 

3. Doanh thu thun v ban hang Va cung cp dlch vii Qu 4/2021 Qu 4/2020 

Doanh thu thun ban hang hOa và cung cp djch Vii 1.167.389.349 13.550.220.084 

Cing 1.167.389.349 13.550.220.084 

4. Giä vSn hang ban Qu4/2021 Qu 4/2020 

Giá vn cUa hang hOa dã ban và cung cp djch Vi' 774.728.182 4.420.567.979 

Cing 774.728.182 4.420.567.979 

5. Doanh thu hoilt ding tãi chInh 

Lai tin gcri 
Lãi cho vay và lai chm thanh toán 

C ttrc, lçO nhuân diicic chia 

Chuyn nhuçrng von 

Cong 

Qu 4/2021 Qu 4/2020 

335.94 1. 105 1.800.711.660 
252.993.151 5.142.489.359 

35.502.000.000 27.444.600.000 

36.090.934.256 34.387.801.019 

6. Chi phi tài chInh Qu 4/202 1 Qu 4/2020 

Läi tin vay 9.20 1.608.395 10.561.636.9 18 

DrphOngtai chinh 853.899.036 1.080.538.140 

Cçing 10.055.507.431 11.642.175.058 

Các thuyé't niinh nay là bphOn hcxp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 29 
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7. Chi phi quãn 1 doanh nghip Qu 4/2021 Qu 4/2020 
Chiphinhânviên 5.541.869.028 6.364.688.106 
Chi phi khu hao TSCD 15 1.954.389 15 1.954.389 
Thu, phi V 1 phi 26.976.584 11.681.753 
Chi phi djch vi mua ngoài và chi phi khác 5.030.471.808 1.724.036.870 
Cong 10.751.271.809 8.252.361.118 

8. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành Qu 4/2021 Qu 4/2020 

1. Tng lçri nhun k toán trirOc thud 15.676.816.183 22.989.535.108 

2. Các khoãn diu chinh tang, giãm Içri nhun k toán d xác dnh thu 
nhp chju thuê thu nhp doanh nghip: 
Các khoãn diu chinh tang 
Các khoãn diu chinh giãm 
3. Thu nhp chlu thu näm hin hãnh (1+2) 

4. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành 

5. Tng chi phi thu thu nhp doanh nghip näm hin hành 

9. Tãi san tài chinh vii nq phãi tri tii chinh (Xem trang 39) 

Giã frj hçp 1 cüa các tài san tii chinh và nç phãi trã tài chinh dirçic phin ánh theo giá frj ma cong ci tài chinh CO th chuyn 
di trong mt giao djch hin tai  gitta các ben tham gia, ngoi trir tnr?Yng hçrp bt buOc phai ban hoc thanh 1. 

COng ty sir di;ing phixang pháp và giã djnh sau day dixçrc dung d uàc tinh giã trj hp 1: 

Giã frj hçrp 1 cüa tin mt và tin g1ri ngn han, các khoãn phãi thu khách hang, các khoãn phai trã nguñ ban và nç phãi trã 
ngán hn khác lirang dtro'ng vài giá frj ghi s cUa các khoãn mi;ic nay do nhtng cOng ci;i nay cO kS'  hin ngán. 

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR!NH BAY TRONG BAO CÁO LISU CHUYEN TIEN T 

1. s6 tin di vay thirc thu trong k)T Niim 2021 Nãm 2020 

- Tin thu tir di vay theo kh uâc thông thirmg 274.374.115.865 517.825.535.049 
2. S tin dã thi;rc trã gc vay trong k' Niim 2021 Niim 2020 

- Tin trã ncr gc vay theo kh uàc thông thu?xng 225.14 1.255.808 496.808.168.049 
VIII. NHUG THONG TIN KHAC 

1. Các sty kin phát sinh sau ngiiy kt thtic qu 4 nam 2021: KhOng cO. 

2. Giao djch vOi các ben lien quan 

Cac giao djch tr9ng yu và s dtr vài cac ben lien quan trong qu' nhii sau: 

Phät sinh S dir cui qu 
Ben lien quan Mi quan h Tinh chat giao dlch trong qu 4/2021 Phai thu/(Phii tra) 

Doanh thu cung cap 

COng ty TNHH MTV Dja c djch vii 83.815.181 - 

Sài GOn Nam DO Tra ncr vay 43 .000.000.000 (20.729.620.000) 

Phai tra ngtrOi ban 4.375.792.304 (41.296.831.642) 
COng ty TNHH Sài GOn Vinh 

Khang 
Cong ty con 

Phai thu khach hang 1.365.185 332.891.695 

    

Các thuyéi minh nay là b5 phçn hcip thành các Báo cáo tài chInk Trang 30 

(23.264.299.168) (27.444.600.000) 
12.237.700.832 

(35.502.000.000) (27.444.600.000) 
(7.587.482.985) (4.455.064.892) 

- (891.012.978) 

- (891.012.978) 

COng ty con 
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3. Giao djch vôi các hen lien quan (tip theo): 
Phát sinh S dir cu6i qu 

Ben lien quan MSi quan h Tinh cht giao  dlch trong qu9 4/2021 Phãi thu/(Phãi trã) 

Cong ty C phAn Du flr Va 

Phát trin Nhan Trach 
COng ty con 

Phãi thu khác - 8.742.868.139 

Doanh thu cung cp 
dichvu 5.000.604 

Cong ty lien k& 

Cong ty lien kt 

Cong ty C phn Tu vn và 
thit k xây drng DO Thj 

COng ty TNHH Hãi Sinh 
Nguyen 

Vay tin 

tTng tnràc nguYi ban 
Phãi thu khác 
Cho vay 

Phãi thu khách hang  

3.000.000.000 (3.000.000.000) 

- 337.000.000 

- 754.296.685 
700.000.000 1.720.700.000 

- 722.034.000 

Cho vay 500.000.000 2.600.000.000 

Phãi thu khác 214.493.151 310.953.427 

Cong ty C phn Du tu Xây 
drng Kinh doanh Nhà Gia Cong ty con 

Dnh 

 

Doanh thu cung cp
4.05 1.936 djch vii 

Nhn cung cp djch
8 16.552.258 v 

Phã trã ngu&i ban 1.750.688.7 10 

 

 

  

  

 

 

  

  

 

 

  

  

 

COng ty C phn Du tu BDS 
Hung Vuung 

COng ty con 

Nguui mua frng truOc 268.727.811 (3.797.768) 
Doanh thu cung cap 
dichvu 33.505.433 - 

ChiphIlãivay 226.849.315 - 

 Vay tin - (9.000.000.000) 

Cong ty C phAn Nhà hang 
KAn Ku 

Cong ty lien kt 
Cho vay 

Doanh thu cung cp 
djch i 

645.000.000 645.000.000 

6.655.281 - 
Cong ty CP Tin Hc Smartway Cong ty con 

Ong Pham Thu Chil tjch HDQT 

Phãi thu khác 12.800.000.000 12.800.000.000 

Doanh thu cung cp 
djchvu 43.367.446 

Chi phi lai vay 1.452.286.861 

CôngtyTNHHKDBDS Sài 
GOn 

Cong ty con 

 Vay ngn han 24.700.000.000 (85.736.800.000) 

Ba TrAn Thj Tuyt Mai Ben lien quan
Chi phi läi vay 143.621.857 

Vay ngân han 970.000.000 (7.207.437.000) 

Ong Pham Dinh Thanh Thành viên HDQT Chi phi lai vay 217.863.013 

Vay ngn han 5.000.000.000 (14.000.000.000) 

Ba Trn Thj Ga Thành viên HDQT Chi phi lai vay 

 

567.123.288 

  

 

 

Vay ngn han 

 

- (25.000.000.000) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

Chi phi lai vay 117.496.542 

Ba Nguyn Thj Nguyn Ben hen quan Trã n vay 5.605.390.000 

Các thuyet minh nay là bphn hp than/i cãc BOo cáo tOi chin/i.
Vay ngn han 2.600.000.000 (2.641.379.000) 

irang 31 



Tp. HCM, ngayJltháng 01 nám 2022 
PHO TONG GIAM DOC 

TRU'C 

TO'N G 
CONS, T 
C Ô' PH 

D!A ô'c 
SAIGON 

DANG VAN PHUC 

KE TOAN TRU'ONG 

DINH THI NGUYT NGUYEN TH! QU 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI GON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

QU14 NAM2O2J Don vi tInh: Dng Vit Nam 

3. Giao dlch  vói các ben lien quan (tip theo): 

Ben lien quan 
Phát sinh S dir cu61 qu 

Môi quan h TInh chat giao djch trong qu 4/2021 Phãi thu/(Phãi trã) 

   

Ong Thai Quc Drnmg Ben lien quan 

Ong Phm Tun Ben lien quan 

Chi phi lâi vay 9.073.972 

Vay ngán han (400.000.000) 

Chi phi lãi vay 243 .671.233 

Trã nç vay 2.000.000.000 (12.500.000.000) 

4. Trinh bay tài san, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phn: 

Cong ty chi hoit dng trong linh vic kinh doanh bAt dng san và các hoit dng lien quan. Các chi nhánh cüa COng ty t9a 
lac a dja bàn thành ph6 H Chi Minh, thành phó Ha Ni và hach  toán ph%i thuc. Ban Tng Giám dc Cong ty nhn thAy 
không cO sir khác bit v rUi ro và lçi ich kinh th gita các b phn theo linh vrc kinh doanh và theo khu vuc dja 1. VI 
4y, Cong ty không trinh bay báo cáo b(i phn theo khu vrc dja l cUng nhiz báo cáo b( phn theo lTnh vrc kinh doanh. 

5. Hoit dng lien ttic 

COng ty vn tip tiic hoit d(ng trong tircing lai. 

Cck thuyé't minh nay là b3phn hcip thành các Báo cáo tài chink Trang 32 



Don vj tinh: Dng Vht Nam 

Mu s B 09- DN CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAl GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
QU14 NAM2O2J 

01/01/2021 

V.2. Các khoãn du tir tãi chInh 

a. Du ttr nim gifr den ngãy dáo hin 3 1/12/2021 

Giá gic Giá trl ghi s Giá gc Giá trj ghi si 

Trang 33 Các thuyê't minh nay ia b3 phçn hçp thành các Báo cáo tài chinh. 

80.000.000.000 

8.967.708.493 8.000.000.000 8.000.000.000 

3.000.000.000 

91.967.708.493 91.967.708.493 8.000.000.000 8.000.000.000 

- Tin gi'ri có k5' han  6 tháng 

- Tin giri có kS' han 13 tháng 

- Trái phiu k' han  7 näm 

Cong 

(*) Khoân tin g1ri có k5' han  6 tháng cüa Cong ty ti Ngân hang TMCP Phát trin Thành pM H ChI Minh theo Hçip dng tin gcri có k5' han  s 168704060002335 ngày 
14/07/202 1 và hçip dng tin gi'ri s 168704060002336 ngày 14/07/2021. 

(*) Khoán tin gt'ri có kS' han 13 tháng cüa Cong ty ti Ngân hang TMCP Phát trin Thành pM H ChI Minh nhm bão lAnh thirc hin Hp dng theo Hçip dng s 02/2020/HD- 

huyn Luang Son, tinh Hôa Binh. 

Dãu tu' gop vn vão do'n v khác 3 1/12/2021 01/01/2021 

Giá gc Dirphông Giátrjhçrp1 Dir phông Giá trj hçrp 1 Giá gc 
-Dâu ttrvào cong tycon 

+ Cong ty TNHH MTV Sài Gôn Nam Do 
(1) 

+ Cong ty C phn Du tu' Phát trin và 
Kinh doanh Nhà Gia Djnh (2) 

+ Cong ty TNHH Sài Gôn Vinh Khang (3) 

+ Cong ty C phn Du tix Phát trMn 
Nhcm Trach (4) 

+ Cong ty TNHH Kinh doanh BDS Sài 
Gôn(5) 

174.936.000.000 

60.000.000.000 

17.500.000.000 

8.000.000.000 

44.636.000.000 

(1.631.575.862) 

(1.614.403.063) 

173.304.424.138 

60.000.000.000 

17.500.000.000 

6.385.596.937 

44.636.000.000 

172.136.000.000 

60.000.000.000 

17.500.000.000 

8.000.000.000 

44.636.000.000 

30.000.000.000 

(1.615.026.010) 

(1.606.799.053) 

170.520.973.990 

60.000.000.000 

17.500.000.000 

8.000.000.000 

43.029.200.947 

30.000.000.000 30.000.000.000 - 30.000.000.000 

80.000.000.000 

8.967.708.493 

3.000.000.000 



+ Cong ty C phn Du tu' BDS Hung 
VrGng (6) 7.000.000.000 

Giá gc Giá gc Duyphông Giá tr  hçrp l  Dir phông Giá trj hçrp l  

(3.740.209.277) 64.794.000.000 

994.000.000 

30.000.000.000 

Trang 34 
Các thuye't rninh nay là b phn hcrp thành các BOo cáo tài chmnh. 

Mu s B 09 - DN 

Don vj t[nh: Dng Viêt Nam 

- 7.000.000.000 

01/01/2021 

- Diu tu' vão cong ty con (tip theo) 

+ Côiig ty C phn Tin h9c Smartway (7) 

+ Cong ty ThJHH MTV Dja c Sài GOn 
HOa Bmnh (8) 

- J3ãu tir vão cong ty lien kt 

+ Cong ty C phn Tu' vn và Thit kê 
Xây dçrng Do Thj (9) 

+ Cong ty TNHH Dja c Tun Minh (10) 

+ Cong ty TNHH Hái Sinh Nguyen (11) 

+ Cong ty TNHH Dja c Sài GOn PhO 
Quc(1 2) 

+ COng ty C phn Nhà hang Kn Ktu 
(13) 

+ Cong ty C phn Smart Express (14) 

- Dâu tu' vão do'n vj khác 

+ Cong ty CP Vicosimex 

+ Cong ty TNHH DV TM Minh Thành 

Cong 

2.790.851.264 2.000.000.000 

4.991.975.937 3.000.000.000 

(8.226.957) 1.991.773.043 

- 3.000.000.000 

2.800.000.000 

5.000.000.000 

(9.148.736) 

(8.024.063) 

61.053.790.723 

994.000.000 

30.000.000.000 

63.994.000.000 

994.000.000 

30.000.000.000 

(2.967.427.973) 61.026.572.027 

994.000.000 

- 30.000.000.000 

242.954.793.200 (5.866.578.339) 237.088.214.861 

- 27.100.000.000 

- 1.000.000.000 

(2.967.427.973) 1.932.572.027 

239.354.793.200 (4.582.453.983) 234.772.339.217 

27.100.000.000 (2.170.493) 

1.000.000.000 

4.900.000.000 (3.130.707.029) 

800.000.000 (607.331.755) 

3.224.793.200 (494.793.200) 

2.730.000.000 

494.793.200 (494.793.200) 

3.224.793.200 

2.730.000.000 

494.793.200 

27.097.829.507 

1.000.000.000 

1.769.292.971 

192.668.245 

2.730.000.000 

2.730.000.000 

27.100.000.000 

1.000.000.000 

4.900.000.000 

3.224.793.200 

2.730.000.000 

494.793.200 

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAl GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QU4 NAM2O21 

7.000.000.000 7.000.000.000 

V.2. Các khoãn dâu tir tãi chInh (tip theo) 

31/12/2021 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAl GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

QU14 NAM2O2J 

Mu s B 09- DN 

Don vi tInh. Ddng Viét Nam 

V.2. Các khoãn diu ttr tài chInh (tip theo) 

- Tin/i hlnh hoçtt dng cfla cdc cong ty con, cOng ty lien kt và các giao djch trQngyu gifra cdc ben llên quan trong kj: 

(1) Theo Giy chUng nhn däng k doanh nghip s 0312528010 do Si K hoach và Du tir Thành pM H ChI Minh cp ngày 30 tháng 11 näm 2013 (dang k thay di ln thir 

6, ngày 01 tháng 3 näm 2018), vn diu l cüa Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam DO là 60.000.000.000 VND. T l gOp vn cüa Cong ty là 100%. Trong qu 4 näm 

2021, cong ty Con nay hoat dng san xut kinh doanh bInh thi.thng và có läi. 

(2) Theo Giy chi'rng nhn dang ky" doanh nghip s 0304251742 do Si K hoch và Du tix Thành pM H Chi Minh cp (dang k thay di ln 1 ngày 26/09/20 17), vn diu l 

cUa Cong ty C phn Du tu - Xây dirng và Kinh doanh Nhà Gia Djnh là 25.000.000.000 VND. T l gop vn cüa Cong ty là 70% (tixcrng dixo'ng 17.500.000.000 VND). Trong 

qu 4 nãm 2021, Cong ty con nay hott dng kinh doanh bInh thuxng và có lAi. 

ngày 22 tháng 6 nAm 2020), vn diu l cüa Cong ty TNHH Sài Gôn VTnh Khang là 10 t dng. T l gop vn cüa Cong ty là 80% (tuung dixcmg 8.000.000.000 VND). Trong 

qu 4 nAm 2021, Cong ty con nay hoat dng kinh doanh bInh thixO'ng và l. 

ngày 11 tháng 6 näm 2020). Vein diu 1 cüa Cong ty C phn Du tu và Phát trin Nho'n Trch là 50.000.000.000 VND. Dn thñ dim ngày 31 tháng 12 nàm 2021, Cong ty cIA 

gop 44.636.000.000 VND dit t 1 83% tng vn thrc gop t?i COng ty C phAn Du tix và Phát trin Nhon Trtch. Trong qu 4 nAm 2021, cong ty Con nay hoat dng kinh doanh 

vàcOlAi. 

TNHH Kinh doanh BAt dng san Sài GOn là 30.000.000.000 VND. T 1 gOp vn cüa COng ty là 100%. Trong qu 4 nAm 2021, cOng ty Con nay hoat dng sAn xuAt kinh doanh 

binh thixông và cO lAi. 

(6) Theo GiAy chCrng nhn dAng k doanh nghip s 0311582128 ngày 28 tháng 02 nAm 2012 do Sâ K hoach và Du tu Thành pM H Chi Minh cAp (thay dM lAn thtr 6, ngày 

qu 4 nAm 2021, COng ty con nay hoat dng sAn xuAt kinh doanh bInh thiiô'ng và l& 

(7) Theo GiAy chCrng nhn dang k doanh nghip s 0316132186 ngày 06 tháng 02 näm 2020 do S K hoach và DAu tu Thành pM H Chi Minh cAp, vn diu 1 cüa COng ty 

ty nay. Trong qu 4 nAm 2021, cOng ty Con nay dang trong giai don trin khai hot dng kinh doanh. 

Dja c Sài GOn HOa BInh là 80.000.000.000. VND. COng ty chiAm t l gOp vn là 100%. Dn thii dim 31 thang 12 nAm 2021, Cong ty cIA gOp 5.000.000.000 VND. Trong qu 

4 nAm 2021, cOng ty Con nay dang trong giai doan trin khai hot dng kinh doanh. 

Các thuyEt minh nay là b5 phn hcrp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 35 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON MusBO9 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

QU14 NAM2O2J Don vj tmnh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du ttr tài chInh (tip theo) 

(9) Theo Giy chirng nhn däng k doanh nghip s 0304321943 ngày 03 tháng 4 nAm 2006 do Sâ K hoch và Du tu Thành ph H ChI Minh cp (thay di ln thtr 3, ngày 09 
tháng 6 näm 2017), vn diu l cüa Cong ty C phn 111 vtn - Thit k - Xây drng Do Thj là 2.000.000.000 VND. Dn th?yi dim ngày 31 tháng 12 näm 2021, Cong ty chim t 
l gOp vn là 49,7%. Trong qu 4 nàm 2021, cOng ty nay hot dng san xut kinh doanh bInh thixô'ng và l& 

(10) Theo Giy chCrng nhn däng k doanh nghip s 4300825150 ngày 02 tháng 10 näm 2018 do Si K hoch và Du tix Tinh Quàng Ngai cp, vn diu l cüa Cong ty TNHH 
Dja c Tun Minh là 120.000.000.000 VND. Trong do t l gop vein cUa Cong ty là 50%. Den thai dieim ngày 31 tháng 12 nãm 2021, Cong ty dA gop 30.000.000.000 VND. 
Trong qu 4 näm 2021, cOng ty nay dang trong giai dotn du tix. 

(11) Theo Giey chfrng nhn dãng ky" doanh nghip sei 1702091225 ngày 08 tháng 6 nãm 2017 do Sâ Kei hoich và Du tu Tinh Kiên Giang cp (thay deii ln thir 10 ngày 
124/12/202 1), vein diu l cUa Cong ty TNHH Hài Sinh Nguyen là 200.000.000.000 VND. Trong dO t l gOp vein cüa Cong ty là 27,7%. Den ngày 31 tháng 12 näm 2021, Cong 
ty dä gop 27.100.000.000 VND. Trong qu 4 näm 2021, cOng ty nay dang trong giai don du tix. 

(12) Theo Giy chi'rng nhn däng k doanh nghip sei 1702198923 ngày 29 tháng 6 näm 2020 do Sâ Kei hoch và DAu tix Tinh Kiên Giang cp, vein dieu l cüa TNHH Dja eic Sài 
Gôn Phü Queic là 160.000.000.000 VND. Trong do t l gOp vein cüa COng ty là 50%. Den thôi dieim ngày 31 tháng 12 nãm 2021, Cong ty dä gOp 1.000.000.000 VND. Trong 
qu 4 näm 2021, cOng ty nay dang trong giai don dtu tis. 

(13) Theo Giy chi'mg nhn dàng k doanh nghip sei 0315882242 ngày 04 tháng 9 näm 2019 do Sâ Kei hoch và Du tix Thành phei H ChI Minh cp (thay deii 1n thir nht ngày 

dà gop 4.900.000.000 VND. Trong qu 4 näm 2021 COng ty hoat dng kinh doanh bInh thixô'ng và lô. 

Cei ph.n Smart Express là 2.000.000.000 VND. Trong dO t' l gOp vein cüa COng ty là 40%. Den ngày 31 tháng 12 näm 2021 COng ty dA gOp 800.000.000 VND. Trong qu 4 
näm 2021, cOng ty dang trong giai don du tix. 

Giá trj hp l ti thai diem 31 tháng 12 näm 2021 cüa các khoàn du tix vào các dan vj chira di chUng den thi diem hin tai  vn chira cO htràng dn cii the và theing nht v 
phiiang pháp xác djnh giá trj hçp l' trong kei toán cüa các khoàn du tu' nay. Do 4y, COng ty trInh bay giá trj hçip l cüa các khoàn du tu vào các cOng ty Con, cOng ty lien keit 
và các khoãn du tis vào don vj khác cAn ci vào báo cáo tài chinh cüa cOng ty du'qc dAu tu theo phixang pháp giá geic trir dr phông suy giãm. 

Các thuye't minh nay là b phn hqp thành các Báo cáo tài chmnh. Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  Oc SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
QUt4 NAM2O2J Dun vi tInh: Dng Vit Nam 

V.9. Tài san c dlnh  hfru hInh 

Khoãn mtic Nhà cil'a, vt kin trüc May moe thit bi Phirong tin vn tãi
Thit bl ding cLii quãn 

l 
Tng cing 

Nguyen giá 

S dii du kS' 5.163.701.918 6.502.673.773 7.171.345.898 394.458.976 19.232.180.565 
Mua trong kj) 1.3 79.2 79.224 - 1.280.730.636 - 2.660.009.860 
Giáni khác - - - - - 

S dii cu6i kS' 6.542.981.142 6.502.673.773 8.452.076.534 394.458.976 21.892.190.425 

Giá tn hao mon lily k 
S dii du kS' 3.700.737.375 6.311.569.653 5.969.308.82 1 394.458.976 16.376.074.825 

KMu hao trong /9) 206.548.076 166.950.000 234.319.480 - 607.817.556 
Giáni khác - - - - - 

S dii cuM kS' 3.907.285.45 1 6.478.519.653 6.203.628.30 1 394.458.976 16.983.892.381 

Giá trj con lLi 

Sduduk' 1.462.964.543 191. 104. 120 
S dii cuôi k' 2.635.695.691 24. 154. 120 

1.202.037.077 2.856.105.740 
2.248.448.233 4.908.298.044 

* Giá trj con 1a  cüa tài san ci djnh h&u hInh dã dOng d th chAp, cm c dam báo các khoân vay: Không phát sinh. 

* Nguyen giá tài san c djnh hhu hInh cui 11am dã khAu hao ht nhung vn cOn sü diing: 11.192.222.82 1 VND. 

* Nguyen giá tái san c djnh hiu hinh cui kS' chO thanh 1: không có 

Các thuylt minh nay là b3 phan  hQp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 37 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl GON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

QUJ4 NAM2O2J Don vi tInh: Ding Vit Narn 

V.18. Vn chü sr hüu 

a. Bang di chiu bin ding cüa Vn chü s& hüu 

Khoãn miic Vn gOp cfla chü Thng dir vn c 
sOhUu phn Co phiu qu5 

Qu Du tir 
phát trin 

LQi nhun sau Ngun vn ctu 

thu chu'a phân phM tu xây dirng co' 
ban 

CçIng 

S dir ngãy 01/01/2020 455.399.180.000 1.940.000 (110.000) - 193.231.060.843 - 648.632.070.843 
Chia c t(rc 144.600.820.000 - (191.267.612.013) (46.666.792.0 13) 
Lcii nhuân - - - 107.139.578.579 - 107.139.578.579 
TrIch qu5' khen thixàng phUc lçñ - - - - (1.78 1.018.160) - (1.781.018.160) 

S6 dir ngãy 3 1/12/2020 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) - 107.322.009.249 - 707.323.839.249  
S dir ngäy 01/01/2021 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) - 107.322.009.249 - 707.323.839.249 

Tängvn - - - - - - - 
Lçiinhuan - - - - 3.433.276.062 - 3.433.276.062 
Chia c tirc (89.999.983.500) (89.999.983.500) 
TrIchqu5khenthungphüc1ai - - - - (2.546.612.526) - (2.546.612.526) 

S dir ngày 31/12/2021 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) - 18.208.689.285 - 618.210.519.285 

Các thuylt minh nay là b3 phmn hqp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

QUV 4 NAM 2021 Dn vi tInh: ng Vit Nam 

VI.11. Tãi san tãi chInh vA n phãi trã täi chInh: 

Bang duxri day trInh bay giá trj ghi s và giá trj hqp 1 cUa các cong cii  tài chinh duçc trinh bay trong báo cáo tãi chinh cila COng ty. 

Giá trj ghi s6 Giá tr! hçrp I  

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 

Giá trj Du phOng Giá trl Du phOng 

Tài san tài chInh 

- Các khoãn du tix nm git't dn ngày dáo han 

- Phãi thu khách hang 

- Phãi thu v cho vay 

- Phãi thu khác 

- Tin và các khoãn tuang dixcng tin  

91.967.708.493 

45.405.234.829 

43.528.521.316 

76.90 1.08 1.690 

6.16 1.037.613 

8.000.000.000 

48.177.086.309 

77.016.318.700 

78.626.427.535 

26.014.145.652  

91.967.708.493 

45.405.234.829 

43.528.521.316 

76.901.081.690 

6.161.037.613 

8.000.000.000 

48.177.086.309 

77.016.318.700 

78.626.427.535 

26.014.145.652 

TONG CQNG 263.963.583.941 - 237.833.978.196 - 263.963.583.941 237.833.978.196 

Nq phãi trã tài chInh 

- Vay vã nçi 35 1.355.536.057 - 302.122.676.000 - 35 1.355.536.057 302.122.676.000 

- Phái trãngiiô'i ban 46.372.009.610 - 44.574.571.019 - 46.372.009.610 44.574.571.019 

- Các khoãn phai trã, phãi np khác và chi phi 
phãitra 100.410.852.708 - 107.182.230.706 - 100.410.852.708 107.182.230.706 

TONG CQNG 498.138.398.375 - 453.879.477.725 - 498.138.398.375 453.879.477.725 

Cdc thuyt minh nay là b(3ph4n hçp thành các Báo cáo tài chInk Trang 39 


